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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЩЕСТВЕ

ПОЛНОЕ НАИМЕНОВАНИЕ КОМПАНИИ:

Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис № 4 Приморского района»

СОКРАЩЕННОЕ НАИМЕНОВАНИЕ:

ООО «ЖКС № 4 Приморского района»

ЮРИДИЧЕСКИЙ И ФАКТИЧЕСКИЙ АДРЕС:

197372, г. Санкт-Петербург, пр. Авиаконструкторов, д.11, корп.2

ТЕЛЕФОН: 349-23-56; ФАКС 342-90-42

e-mail: jks4@yandex.ru       
сайт: www.жкс-4-спб.рф
ИНН/КПП    7814409740/781401001
РЕГИСТРАЦИОННЫЙ НОМЕР: 1089847225170
Свидетельство о государственной регистрации серия №1089847225170 от 02.06.2008г. (Реорганизовано в форме преобразования 02.06.2008, на основании  решения  КУГИ Санкт-Петербурга № 210-рз от 18.02.2008 года.)

Реорганизация ООО «ЖКС № 5 Приморского района» путем присоединения к  ООО «ЖКС № 4 Приморского района».
Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ  от 23.03.2012г. серия 78 № 008568670

Генеральный директор: Мокичев Вячеслав Александрович
Главный бухгалтер: Евгеньева Вероника Евгеньевна

Размер уставного капитала 100 000 рублей (100%) принадлежит ООО «Жилкомсервис № 2 Московского района» – 80 000 руб. (80%) и  Комитету по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга – 20 000 руб. (20%).
АУДИТОР: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКСПЕРТ»

Юридический адрес: 199106, Санкт-Петербург, Весельная ул., д. 11, лит.А

Фактический адрес: 191024, Санкт-Петербург, ул. Бакунина, д. 5,

бизнес-центр «Б5», офис 403, тел./факс: 332-13-73

2. ОСНОВНЫЕ ФУНКЦИИ

	•   Техническое, диспетчерское и аварийное обслуживание (содержание) жилого и нежилого фонда;

	

	•   Организация управления жилого и нежилого фонда;

	•   Техническое обслуживание и ремонт общих коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий;

	•   Проведение технических и профилактических осмотров жилого и нежилого фонда;

	•   Подготовка жилищного фонда к сезонной эксплуатации;

	•   Текущий ремонт жилого и нежилого фонда;

	•   Капитальный ремонт жилого и нежилого фонда;

	•   Содержание общего имущества жилых домов;

	•   Организация содержания и благоустройства придомовой территории, ухода за зелеными насаждениями;

	•   Организация вывоза и переработки твёрдых коммунальных отходов, а также крупногабаритного мусора;

	•   Управление ТСЖ, ЖСК и многоквартирными домами, как управляющая компания;

	•   Отбор подрядчиков и заключение с ними договоров на инженерное обеспечение, техническое обслуживание и ремонт объектов обслуживаемого фонда;

	•   Сбор платы с населения за предоставленные жилищно-коммунальные услуги;

	•   Организация предоставления коммунальных услуг;

	•   Учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и иных ресурсов;

	•   Осуществление мероприятий по гражданской обороне и защите от чрезвычайных ситуаций, помощь военкомату и РУВД в оповещении;

	•   Ремонтно-строительные работы.


ООО «ЖКС № 4 Приморского района» принимает в управление и на обслуживание жилые дома, следит за техническим состоянием внутридомовых инженерных сетей преимущественно путем проведения профилактических осмотров, а не устранения аварийных ситуаций. Обязанностью является содержание подъездов и дворов в чистоте. Кроме того, проводиться активная работа с жильцами, направленная на повышение их удовлетворенности обслуживанием жилищного фонда, в связи с чем в недавнем времени был создан сайт, где каждый желающий может оставить информацию, будь то жалоба, просьба, пожелание и прочее. Также проводится активная работа, направленная  на повышение уровня сбора платы за жилищно-коммунальные услуги.
Эксплуатационные расходы по обслуживанию жилого дома определяются по общегородским тарифам, утвержденным Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга. Расходы на коммунальные услуги определяются по фактическим объемам потребления на основании счетов, выставляемых поставщиками коммунальных услуг. При этом граждане пользуются всеми положенными по закону льготами по оплате жилья и коммунальных услуг.
  В течение всего периода деятельности нашей организации в сфере жилищно-коммунального хозяйства все возникавшие проблемы решались своевременно. По каждому объекту, находящемуся на обслуживании, ведется отдельный учет выполненных работ. В рамках решения приоритетной задачи реформирования ЖКХ - проводятся энергосберегающие мероприятия при одновременном повышении комфортности и степени благоустройства проживания в многоквартирных домах: установка узлов учета тепловой энергии и энергосберегающих светильников, регулировка наружного освещения.
Существование современного города невозможно без надлежащего содержания, обслуживания и обновления жилищного фонда. Необходим ежедневный труд работников, занятых в системе ЖКХ, направленный на эффективное использование имеющихся средств и внедрение новых технологий. Реформа в системе ЖКХ уже дала свои результаты, повысив ответственность исполнителей коммунальных услуг в лице Управляющих компаний за полноценное и качественное обслуживание населения.
   Основными задачами деятельности ООО «ЖКС № 4 Приморского района» являются повышение эффективности, устойчивости и надежности функционирования жилищно-коммунального комплекса жизнеобеспечения населения, привлечение инвестиций  в жилищно-коммунальный комплекс, улучшение качества жилищно-коммунальных услуг с одновременным снижением нерациональных затрат, максимальное использование всех доступных ресурсов, а также создание стимулов к повышению качества работы остальных звеньев, участвующих в процессе предоставления жилищно-коммунальных услуг:
1. Организация надлежащего содержания и ремонта жилищного фонда, обеспечение рационального и эффективного использования денежных средств, предусмотренных на данные цели, снижение жалоб граждан на качество предоставляемых услуг.
2. Выполнение работ, предусмотренных адресными программами текущего ремонта.
3. Осуществление систематического контроля за энергопотреблением и несанкционированным подключением абонентов к внутридомовым сетям.
4. Проведение мероприятий для многоквартирных домов в отношении общего имущества собственников помещений, которые в большей степени способствуют энергосбережению и повышению эффективности использования энергетических ресурсов.
5. Повышение уровня социальной активности и ответственности жителей в принятии решений, касающихся содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома.
3. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБСЛУЖИВАЕМОГО ФОНДА

ООО «ЖКС № 4 Приморского района» осуществляет свою деятельность в сфере жилищно-коммунального хозяйства с 01.01.2005 года.
Компания оказывает весь спектр услуг по комплексному техническому обслуживанию жилого и нежилого фонда и благоустройству придомовой территории, оказывает большой перечень платных услуг на работы, не входящие в перечень по инженерно-техническому обслуживанию домов.
На 01.01.2014 г. ООО "ЖКС № 4 Приморского района" обслуживает 137 зданий, общей площадью 1 168,9 тыс. кв. м.
   Также 12 многоквартирных домов общей площадью 134.621 тыс.кв. м. находятся на аварийном обслуживании УК ООО "ЖКС № 4 Приморского района".
Структура обслуживаемого фонда ООО "ЖКС № 4 Приморского района"
	Принадлежность
	Количество зданий
	Общеполезная площадь,тыс. кв. м.

	 
	 
	на 01.01.2013
	на 01.01.2014
	% прироста
	на 01.01.2013
	на 01.01.2014
	% прироста

	МКД в управлении УК
	Жилые
	             71   
	               72   
	1,4%
	         952,1   
	          993,0   
	4,3%

	ТСЖ в управлении УК
	Жилые
	               8   
	                 9   
	12,5%
	           82,5   
	          100,6   
	21,9%

	Здания на техническом обслуживании (ТО)
	Нежилые
	             11   
	               11   
	0,0%
	           19,9   
	            19,9   
	0,0%

	
	Жилые
	              -     
	               40   
	 
	              -     
	              4,9   
	 

	ТСЖ, ЖК на комплексном обслуживании
	Жилые
	               9   
	                 5   
	-44,4%
	           85,1   
	            50,4   
	-40,8%

	 
	ИТОГО:
	             99   
	              137   
	38,4%
	      1 139,6   
	       1 168,9   
	2,6%


Изменение структуры обслуживаемого фонда ООО "ЖКС № 4 Приморского района" за 2013 год.
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В последние годы наблюдается развитие рынка работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.  Основополагающим фактором существования и развития в условиях рынка является конкурентоспособность организации.
В условиях действия новых принципов организации управления и содержания жилищного фонда конкурентоспособность управляющей компании ООО «ЖКС № 4 Приморского района» достигается:
	-     привлечением потребителей услуг гарантированным уровнем качества предоставляемых работ и услуг;

	 -   повышением ответственности исполнителей на всех уровнях;

	 -     организацией круглосуточного, качественного аварийного обслуживания;

	 -     открытостью и доступностью информации о порядке, условиях и качестве предоставлемых услуг;

	 -     повышением комфортности и безопасности проживания граждан;

	 -   приближением исполнителей непосредственно к потребителям работ и услуг.


  Показателем качественного, эффективного и надежного обслуживания жилищного фонда управляющей компанией ООО "ЖКС № 4  Приморского района" является то обстоятельство, что по инициативе собственников помещений в многоквартирных домах с формой управления ТСЖ проходят общие собрания собственников помещений и принимаются положительные решения о смене формы управления и выборе в качестве управляющей компании  ООО "ЖКС № 4 Приморского района".

План увеличения количества многоквартирных домов в управлении ООО «ЖКС № 4 Приморского района»:
	МКД в управлении на 01.01.2013г.
	79

	Увеличение МКД в управлении:
	2

	в.т.ч. дома ТСЖ:
	1

	Комендантский проспект, д. 35, корпус 1 (ТСЖ в управлении)
	Принят в управление с 24 июня 2013 года

	Комендантский проспект, д.40 , корпус 1
	Принят в управление с 15 ноября 2013 года

	Темп прироста, %
	2,5


Также 1 апреля 2013 года управляющая компания ООО "ЖКС № 4 Приморского района" приняла для обеспечения технического обслуживания и ремонта объектов недвижимости Санкт-Петербурга жилые дома по адресам: Санкт-Петербург, Заповедная ул., д. 63, к.9, лит А; к.12, лит.А;  Большая Каменка, д. 2, лит. А; 2а, лит. А; 4, лит. А; 5, лит.А; 6а, лит.А;9, лит. А; 11, лит. А; 13, лит.А; 14а, лит.А; 15, лит. А; 16, лит. А; 17, лит.А; 18, лит.А; 20, лит. А; 26, лит. А; 27, лит.А; 28, лит.А; 30, лит.А; 32, лит.А; 33, лит. А; 37, лит. А; 39, лит.А; 40, лит.А; 41, лит.А; 42, лит.А; 45, лит. А; 46, лит. А; 47, лит.А; 48, лит.А; 49, лит.А; 51, лит.А; 54, лит. А; 56, лит.А; 61, лит. А; 65, лит. А; 67, лит.А; 79, лит.А; 80, лит.А.
1 июня 2013 г. между управляющей компанией ООО "ЖКС № 4 Приморского района" и ТСЖ "Прикон" расторгнут договор на комплексное обслуживание многоквартирных домов по адресам: пр. Авиаконструкторов, д. 45, корпус 1; Шуваловский пр., д. 55 к.1 и Шуваловский пр., д. 55, к.2.
ООО «ЖКС №4 Приморского района» в сентябре 2013 года по инициативе СПб ГКУ «Жилищное агентство Приморского района Санкт-Петербурга» уполномоченного представителя Администрации Приморского района, представляющего интересы Санкт-Петербурга были проведены собрания в очной форме по выбору в качестве управляющей компании ООО «ЖКС №4 Приморского района» по следующим адресам:

1. пр. Авиаконструкторов, 23, корп. 1,

2. пр. Авиаконструкторов, 33, корп. 1,

3. Комендантский пр., 32, корп. 1,

4. Комендантский пр., 36, корп. 2,

5. Комендантский пр., 40, корп. 1,

6. ул. Шаврова, 9,

7. Шаврова, 11.

Общая характеристика обслуживаемого фонда ООО "ЖКС№ 4 Приморского района" на 01.01.2014 г.
	Показатели
	ед.изм.
	ВСЕГО
	В том числе
	Уд.вес, %

	
	
	
	УК
	ТСЖ (УК)
	ТСЖ, ЖК
	ТО
	УК
	ТСЖ (УК)
	ТСЖ, ЖК
	ТО

	Общеполезная площадь, в т.ч.
	тыс.кв.м.
	1168,900
	993,000
	100,600
	50,400
	24,800
	84,96
	8,61
	4,31
	2,12

	госфонд
	тыс.кв.м.
	195,524
	172,164
	12,582
	8,726
	2,053
	18,08
	12,37
	14,81
	8,28

	собственники
	тыс.кв.м.
	973,376
	779,903
	89,125
	50,192
	22,736
	81,92
	87,63
	85,19
	91,72

	Жилая площадь
	тыс.кв.м.
	     638,00 
	 532,39 
	57,903
	42,767
	4,937
	83,45
	9,076
	6,70
	0,77

	Общее количество квартир
	единица
	19 003
	16 078
	1 722
	1 203
	0
	84,61
	9,06
	6,33
	0,00

	Количество проживающих
	тыс.чел.
	       53,12 
	   45,70 
	              5,09 
	2,333
	0,000
	86,03
	9,578
	4,39
	0,00

	Кирпичные строения
	единица
	21
	12
	2
	5
	2
	57,14
	9,52
	23,81
	9,52

	Крупнопанельные строения
	единица
	77
	58
	7
	1
	11
	75,32
	9,091
	1,30
	14,29

	Деревянные строения
	единица
	39
	1
	0
	0
	38
	2,56
	0,00
	0,00
	97,44

	Общая территория, убираемая дворниками
	тыс.кв.м.
	432,44
	352,09
	38,15
	25,03
	14,28
	81,42
	8,822
	5,79
	3,30

	усовершенствованные покрытия
	тыс.кв.м.
	95,983
	85,987
	9,136
	0,860
	0,000
	89,59
	9,52
	0,90
	0,00

	газоны
	тыс.кв.м.
	129,319
	118,362
	9,392
	1,565
	0,000
	91,53
	7,263
	1,21
	0,00

	подборка за механизмами
	тыс.кв.м.
	2,938
	2,938
	0,000
	0,000
	0,000
	100,00
	0,00
	0,00
	0,00

	уборка лестничных клеток
	тыс.кв.м.
	204,199
	175,104
	17,333
	11,762
	0,000
	85,75
	8,488
	5,76
	0,00

	Количество домов с мусоропроводом
	единица
	78
	63
	9
	6
	0
	80,77
	11,54
	7,69
	0,00

	Всего мусоропроводов
	единица
	382
	317
	37
	28
	0
	82,98
	9,69
	7,33
	0,00

	Количество домов с лифтами
	единица
	80
	65
	9
	6
	0
	81,25
	11,25
	7,50
	0,00

	Всего лифтов
	единица
	500
	408
	45
	47
	0
	81,60
	9,00
	9,40
	0,00


[image: image3.emf]2%

4%

9%

85%

Дома на ТО  Дома ТСЖ, ЖК Дома ТСЖ в УК Дома в управлении


[image: image4.emf]779,9

172,2

-

500,0

1 000,0

госфонд собственники


4. ИСПОЛНЕНИЕ СМЕТЫ ДОХОДОВ

Основным видом деятельности управляющей компании является управление, содержание и текущий ремонт общего имущества жилого фонда.

Доходы от содержания многоквартирного дома, образуемые за счет платежей собственников (нанимателей) помещений, доходы от предпринимательской деятельности, доходы от пользователей нежилых помещений и иные поступления направляются на содержание многоквартирного дома.
Доходы управляющей компании за 2012 год (в т.ч. НДС), включая коммунальные услуги
	Наименование статьи дохода
	Начислено (тыс. руб.) 
	Поступило (тыс. руб.) 
	% поступления

	Население МКД в управлении
	            670 275,6   
	             627 001,5   
	93,54%

	ТСЖ, ЖК, ЖСК на комплексном обслуживании
	              40 477,4   
	               35 572,2   
	87,88%

	Арендаторы 
	              35 687,0   
	               34 616,6   
	97,00%

	Платные услуги
	                4 458,1   
	                 4 491,2   
	100,74%

	Прочие доходы:
	              38 274,0   
	               38 257,9   
	99,96%

	 -прочие доходы (реклама, аварийное обслуживание, обработка сигналов ОДС, услуги по функционированию оборудования и т.д.)
	               1 208,1   
	                 1 192,0   
	98,67%

	 - субсидии за уборку ЗОП
	              37 065,9   
	               37 065,9   
	100,00%

	ИТОГО
	           789 172,1   
	             739 939,4   
	93,76%
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Доходы управляющей компании за 2013 год (в т.ч. НДС), включая коммунальные услуги
	Наименование статьи дохода
	Начислено (тыс. руб.) 
	Поступило (тыс. руб.) 
	% поступления

	Население МКД в управлении
	668 640,0   
	            648 633,1   
	97,01%

	ТСЖ, ЖК, ЖСК на комплексном обслуживании
	33 577,4   
	              29 281,2   
	87,21%

	Арендаторы 
	33 915,5   
	              32 941,5   
	97,13%

	Платные услуги
	3 515,7   
	                3 425,7   
	97,44%

	Прочие доходы:
	42 644,2   
	              40 659,3   
	95,35%

	 -прочие доходы (реклама, аварийное обслуживание, обработка сигналов ОДС, услуги по функционированию оборудования и т.д.)
	4 643,8   
	                2 658,9   
	57,26%

	 - уборка внутрикварт.территории (субсидии)
	 38 000,4   
	              38 000,4   
	100,00%

	ИТОГО:
	782 292,7   
	            754 940,9   
	96,50%
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Доходы от содержания многоквартирного дома, образуемые за счет платежей собственников (нанимателей) помещений, доходы от предпринимательской деятельности, доходы от пользователей нежилых помещений и иные поступления направляются на содержание многоквартирного дома.
Динамика поступления платежей по категориям плательщиков
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Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности

	Наименование показателей
	Единица измерения
	2012 год
	за 9 месяцев 2013 года
	2013 год

	Выручка без НДС
	тыс.руб.
	275 095
	213 437
	290 298

	Себестоимость
	тыс.руб.
	299 341
	219 487
	301 504

	Соотношение себестоимости к выручке
	 
	1,088
	1,028
	1,039

	Прибыль до налогообложения
	тыс.руб.
	-6 626
	272
	438

	Чистая прибыль
	тыс.руб.
	-5903
	46
	23

	Дебиторская задолженность на конец отчетного периода
	тыс.руб.
	116 006
	116 698
	152 384

	Отношение дебиторской задолженности к выручке
	 
	0,42
	0,55
	0,52

	Кредиторская задолженность на конец отчетного периода
	тыс.руб.
	143 017
	131 505
	167 183

	Отношение кредитовой задолженности к себестоимости содержания и ремонта обслуживаемой площади
	 
	0,48
	0,60
	0,55
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По итогам работы за 2013 год получена чистая прибыль в размере 23 тыс. руб.
5. АНАЛИЗ ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТОВ

5.1. АНАЛИЗ ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТОВ
Структура бухгалтерского баланса по состоянию на 01.01.2013 и на 01.01.2014 года приведена в таблице ниже:

	
	На 01.01.2013
	На 01.01.2014

	СТРУКТУРА ВНЕОБОРОТНЫХ АКТИВОВ
	
	

	Нематериальные активы
	0,0%
	0,0%

	Основные средства
	69,6%
	67,0%

	Прочие внеоборотные активы
	30,4%
	33,0%

	 === Итого внеоборотные активы
	100,0%
	100,0%

	        Доля в общих активах
	8,1%
	5,8%

	СТРУКТУРА ОБОРОТНЫХ АКТИВОВ
	
	

	Запасы
	3,4%
	3,8%

	Дебиторская задолженность      
	84,2%
	94,1%

	Денежные средства
	12,1%
	1,9%

	Прочие текущие активы
	0,2%
	0,1%

	 === Итого оборотные активы
	100,0%
	100,0%

	        Доля в общих активах
	91,9%
	94,2%

	СТРУКТУРА СОБСТВЕННОГО КАПИТАЛА
	
	

	Уставный капитал
	3,6%
	3,7%

	Добавочный капитал
	63,8%
	65,2%

	Накопленный капитал
	32,6%
	31,1%

	=== Итого собственный капитал
	100,0%
	100,0%

	       Доля в общих пассивах
	1,9%
	1,6%

	Краткосрочные кредиты
	0,0%
	0,0%

	Кредиторская задолженность
	97,3%
	98,9%

	Прочие краткосрочные обязательства
	2,7%
	1,1%

	=== Итого краткосрочные обязательства
	100,0%
	100,0%

	       Доля в общих пассивах
	98,1%
	98,4%


В структуре активов баланса основную долю занимают оборотные активы – в среднем около 93,0%. Внеоборотные активы составляют в среднем 7,0%.

В структуре пассивов основная доля – это краткосрочные обязательства – в среднем 98,2%. Собственный капитал составляет 1,8%

За рассматриваемый период структура активов и пассивов баланса значительных изменений не претерпела.

	Характеристика имущества
	
	На 01.01.2013
	На 01.01.2014
	изменение

	Всего активов
	тыс.руб.
	149 776  
	171 793  
	+22 017

	Внеоборотные активы
	тыс.руб.
	12 082  
	9 892  
	-2 190

	Текущие активы
	тыс.руб.
	137 694  
	161 901  
	+24 207

	Коэффициент износа основных средств
	
	21%
	23%
	+2%

	Стоимость чистых активов
	тыс.руб.
	4 136  
	3 893  
	-243


На конец рассматриваемого периода суммарная стоимость активов составляет 171,8 млн. руб. За период активы увеличились на 22,0 млн. руб. Произошло это за счет прироста текущих активов на 24,2 млн. руб. Внеоборотные активы за период уменьшились на сумму начисленного износа (амортизации) 2,2 млн. руб.
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Основные средства компании на начало 2014 года изношены на 23%.
Стоимость чистых активов на конец 2013 года составляет 3,9 млн. руб., что превышает уставный капитал на 3,8 млн. руб.

	Собственный капитал
	
	На 01.01.2013
	На 01.01.2014
	изменение

	Уставный капитал
	тыс.руб.
	100
	100
	0

	Добавочный капитал
	тыс.руб.
	1770
	1770
	0

	Резервный капитал
	тыс.руб.
	10
	10
	0

	Нераспределенная прибыль
	тыс.руб.
	896
	833
	-63

	ИТОГО капитал и резервы:
	тыс.руб.
	2 776
	2 713
	-63


Нераспределенная прибыль компании изменилась за счет прироста чистой прибыли +23 тыс. руб. и использовании прибыли прошлых лет -86 тыс. руб. (60 тыс. руб. – ежегодный взнос в саморегулирующуюся организацию и 26 тыс. руб. страховой полис по страхованию узлов учета, находящихся в лизинге).

	Прочие доходы и расходы
	
	2012
	2013
	изменение

	Прочие доходы
	тыс.руб.
	42 335
	32 124
	-10 211

	Прочие расходы
	тыс.руб.
	24 715
	20 480
	-4 235

	Результат от прочих доходов и расходов:
	тыс.руб.
	17 620
	11 644
	-5 976


Результат от прочих доходов и расходов, полученных за 2013 год положительный и составляет11,6 млн. руб.

	
	
	2012
	2013
	изменение

	Чистая прибыль (убыток)
	тыс.руб.
	-5 903
	23
	+5 880


Динамика чистой прибыли за период положительная. По итогам 2012 года компания получила убыток в сумме 5,9 млн. руб. За прошедший год финансовый результат положительный и составляет 23,0 тыс. руб.

	Показатели рентабельности
	
	2012
	2013
	изменение

	Рентабельность уставного капитала
	%
	-
	23,00%
	

	Рентабельность собственного капитала
	%
	-
	0,80%
	

	Рентабельность активов
	%
	-
	0,01%
	


В силу убытка, полученного по итогам 2012 года, показатели рентабельности в этом периоде принимают отрицательный характер. Чистая прибыль 2013 года повлияла положительно на рентабельность активов, собственного и уставного капитала.

	ликвидность
	
	2012
	2013
	изменение

	Коэффициент общей ликвидности
	
	0,937
	0,958
	+0,021


Динамика показателя общей ликвидности положительная.

	Показатели финансовой устойчивости
	
	2012
	2013
	изменение

	Коэффициент автономии (1)
(Cобственный капитал/Всего пассивов)
	%
	1,853%
	1,579%
	-0,256

	Коэффициент автономии (2): 
(Собственный капитал/Заемный капитал)
	%
	1,888%
	1,605%
	-0,283


Динамика коэффициентов финансовой устойчивости отрицательная, что обусловлено увеличением общей суммы кредиторской задолженности

5.2. АНАЛИЗ СТРУКТУРЫ ДЕБИТОРСКОЙ И КРЕДИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ
Расшифровка дебиторской задолженности на 01.01.2014
	
	на 01.01.2014, тыс. руб.

	Задолженность населения (Частный фонд)
	                    68 028,1   

	Задолженность населения (Госфонд)
	                    31 426,6   

	ВЦКП (остаток по лицевому счету)
	                    10 206,6   

	Жилищный комитет (разница тарифов)
	                      9 917,6   

	 прочие
	                    32 805,1   

	ИТОГО:
	                  152 384,0   
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	Расшифровка кредиторской задолженности на 01.01.2014
	
	

	
	на 01.01.2014, тыс. руб.

	 ГУП ТЭК СПб
	                     47 284,7   

	Коне Лифтс
	                       5 531,0   

	 Агентство эффективных технологий
	                     15 584,7   

	 Водоканал СПб ГУП
	                     14 491,2   

	 Спецтранс Автопарк №6
	                     10 687,3   

	 прочие
	                     73 604,1   

	ИТОГО:
	                   167 183,0   
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Соотношение дебиторской и кредиторской задолженности на 01.01.2014 составляет 0,89
5.3. АНАЛИЗ СТРУКТУРЫ И ДИНАМИКИ ВЫРУЧКИ
	наименование статьи
	сумма без НДС, тыс. руб.
	отклонение

	
	2012 год
	2013 год
	тыс. руб.
	%

	
	
	
	
	

	 Начисление жилищных услуг
	181 314,5
	202 346,3
	21 031,8
	11,6%

	 Субсидии за уборку ЗОП
	29 805,7
	32 219,1
	2 413,4
	8,1%

	 Комплексное обслуживание МКД
	31 016,3
	26 104,8
	-4 911,5
	-15,8%

	 Долевое участие
	6 843,8
	7 658,8
	815,0
	11,9%

	 прочие
	26 114,2
	21 969,4
	-4 144,9
	-15,9%

	 ИТОГО:
	275 094,6
	290 298,5
	15 203,9
	5,5%


[image: image13.emf]0

50000

100000

150000

200000

250000

2012 год 2013 год

 Начисление ЖУ  Мехуборка  Обслуживание МКД  Долевое участие  прочие


5.4. АНАЛИЗ СТРУКТУРЫ И ДИНАМИКИ СЕБЕСТОИМОСТИ
	наименование статьи
	сумма без НДС, тыс. руб.
	отклонение

	
	2012 год
	2013 год
	тыс. руб.
	%

	
	
	
	
	

	 Материальные затраты
	       27 102,5   
	       25 698,7   
	-1 403,8
	-5,2%

	 ФОТ
	       91 551,0   
	        93 163,0   
	1 612,0
	1,8%

	 начисления на ФОТ
	       26 900,0   
	        27 471,9   
	571,9
	2,1%

	 Амортизация
	         2 252,0   
	          1 992,8   
	-259,2
	-11,5%

	 Услуги сторонних организаций
	     132 401,8   
	      139 325,7   
	6 923,9
	5,2%

	 прочие
	       19 133,3   
	        13 851,9   
	-5 281,4
	-27,6%

	 ИТОГО:
	     299 340,7   
	      301 504,0   
	        2 163,3   
	0,7%
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5.5. ОТЧЕТ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЧИСТОЙ ПРИБЫЛИ
руб.

	№ п/п
	наименование
	Остаток на 01.01.2013
	Образовано в 2013 году (по итогам 2012 г.)
	Израсходовано в 2013 году
	Остаток на 01.01.2014
	примечание

	1
	Резервный фонд
	10 000
	
	
	10 000
	

	2
	Выплата дивидендов
	
	
	
	
	

	3
	Фонд производственного развития
	896 006,97
	
	85 987,03
	810 019,94
	

	4
	Фонд социального развития
	
	
	
	
	


5.6. ОТЧЕТ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ФОНДА ПРОИЗВОДСТВЕННОГО РАЗВИТИЯ
	№ п/п
	наименование
	Израсходовано в 2013 году
	План на 2013
	Израсходовано в 20___ году
	Примечание

	1
	Оплата членских взносов
	60 000
	
	
	Годовой взнос в СРО

	2
	Инвестиционные программы
	25 987,03
	
	
	Страхование узлов учета

	
	Итого:
	85 987,03
	
	
	


6. СВЕДЕНИЯ О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ СОВЕТА ДИРЕКТОРОВ

За период было проведено 3 заседания Совета директоров: 24 апреля 2013, 24 июля 2013 и  27 марта 2014 года.

На прошедших заседаниях были рассмотрены следующие вопросы и приняты решения:

1. Одобрен Отчет ООО «ЖКС №4 Приморского района» за 2012 год и представлен на утверждение Общему собранию участников ООО «ЖКС №4 Приморского района».

2. Одобрен отчет ООО «ЖКС №4 Приморского района» за первый квартал 2013 года.

3. Одобрена бухгалтерская отчетность за 2012 год и предоставлена на утверждение Общему собранию участников ООО «ЖКС №4 Приморского района».

4. Премирован генеральный директор Общества по итогам работы за четвертый квартал 2012 года в размере 1,5 оклада.

5. Премирован генеральный директор Общества по итогам работы за первый квартал 2013 года в размере 1,5 оклада и снизить размер премии на 10%.

6. Принята к сведению информация о взаимодействии управляющей организации с ресурсоснабжающими организациями по снижению кредиторской задолженности.

7. Принята к сведению информация о принятых мерах по контролю за начислением платы за жилые помещения и коммунальные услуги за отопительный период 2012 года.

8. Принята к сведению информация о мерах по повышению экономической эффективности расходования средств, уплачиваемых гражданами за жилое помещение и коммунальные услуги.

9. Одобрен план финансово-хозяйственной деятельности ООО «ЖКС №4 Приморского района» на 2013 год и предоставлен на утверждение Общему собранию участников ООО «ЖКС №4 Приморского района».

10. Рекомендовано общему собранию участников ООО «ЖКС №4 Приморского района» утвердить следующий состав членов Совета директоров:

· Згибай Г.А. – заместитель главы Администрации Приморского района,

· Шабуров Д.Е. – первый заместитель председателя Жилищного комитета Санкт-Петербурга,

· Зернова М.А. – главный специалист Жилищного комитета Санкт-Петербурга,

· Егоров Д.С. – главный специалист Комитета по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга,

· Спасский В.С. – директор ГКУ Жилищное агентство Приморского района.

11. Рекомендовано общему собранию участников ООО «ЖКС №4 Приморского района» утвердить следующий состав членов Ревизионной комиссии:

· Полетаева Т.Н. – представитель Администрации Приморского района,

· Кравцов С.А. – представитель Жилищного комитета

12. Установлен генеральному директору с 1 апреля 2013 года ежемесячный оклад в размере 55 000 руб.

13. В связи с отсутствием чистой прибыли ООО «ЖКС №4 Приморского района» по итогам 2012 года, прибыль Общества не распределять.

14. Поручено генеральному директору ООО «ЖКС №4 Приморского района» по итогам 2013 года обеспечить чистую прибыль Общества в размере не ниже 500 тыс. руб.

15. Рекомендовано Общему собранию участников ООО «ЖКС №4 Приморского района» утвердить аудитором Общества для проведения обязательного аудита на 2013 год ООО «Эксперт».

16. Одобрен отчет ООО «ЖКС №4 Приморского района» за 6 месяцев 2013 года и предоставлен на утверждение Общему собранию участников ООО «ЖКС №4 Приморского района».

17. Премирован генеральный директор Общества по итогам работы за второй квартал 2013 года в размере 1,5 оклада.

18. Принята к сведению информация о взаимодействии управляющей организации с ресурсоснабжающими организациями по снижению кредиторской задолженности.

19. Принята к сведению информация о принятых мерах по контролю за начислением платы за жилые помещения и коммунальные услуги за отопительный период 2012-2013 гг.

20. Принята к сведению информация генерального директора Общества о раскрытии информации в соответствии с постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами». Дано поручение Обществу в срок до 01.09.2013 привести официальный сайт в соответствие с методическими рекомендациями, разработанными Жилищным комитетом.

21. Принята к сведению предоставленная генеральным директором Общества информация о выполнении ранее принятых решений Совета директоров. Дано поручение Обществу проводить закупку товаров и услуг в соответствии с Положением о закупках, проводить реализацию мероприятий по автоматизации и энергосбережению в многоквартирных домах, расширить перечень платных услуг, предоставляемых Обществом жителям и юридическим лицам, проводить мероприятия по оптимизации штатной численности.

22. Избран председателем совета директоров Общества представителя администрации Приморского района Санкт-Петербурга – Савёлова О.Г.

23. Одобрен отчет о хозяйственно-финансовой деятельности. Работа Общества за 9 месяцев 2013 года признана удовлетворительной.

24. Принято к сведению информацию о принятых мерах управляющей организации по снижению кредиторской задолженности перед энерго-ресурсоснабжающими организациями. Рекомендовано Обществу, в целях уменьшения кредиторской задолженности перед ГУП «Водоканал СПб» рассмотреть возможность выставления объемов водопотребления и водоотведения по нежилым помещениям, необорудованным индивидуальными приборами учета -  по сечению вводного трубопровода.
25. Информацию генерального директора Общества «о принятых мерах по контролю за начислением платы за жилые помещения и коммунальные услуги на отопительный период 2013-2014гг.»  принята к сведению. 
26. Информацию генерального директора Общества о результатах работы по подготовке жилищного фонда к сезонной эксплуатации 2013-2014 гг. принято к сведению.

27. Информацию генерального директора Общества о работе с советами многоквартирных домов – принято к сведению. Рекомендовано Обществу по домам, где собственниками не избраны советы дома, при проведении собраний по вопросам капитального ремонта, в повестку дня включать вопрос об избрании совета дома.

28. Представленную информацию генерального директора Общества о выполнении ранее принятых решений совета директоров - принято к сведению. Обществу необходимо проводить закупку товаров и услуг в соответствии с Положением о закупках; проводить реализацию мероприятий по автоматизации и энергосбережению в многоквартирных домах; проинформировать жителей о полученном экономическом эффекте в результате проведения мероприятий по энергосбережению и улучшению энергетической эффективности; провести анкетирование населения на сайте управляющей организации по вопросам качества обслуживания многоквартирных домов; разместить информацию на сайте, об оказываемых платных услугах населению.
29. Информация о мероприятиях, проводимых управляющей организацией по усилению контроля качества выполненных работ принята к сведению.
СОСТАВ СОВЕТА ДИРЕКТОРОВ ОБЩЕСТВА
	Ф.И.О.

члена совета директоров
	

	Савелов О.Е. (председатель)
	Представитель Администрации Приморского района

	Шабуров Д.Е.
	Представитель Жилищного комитета

	Зернова М.А.
	Представитель Жилищного комитета

	Егоров Д.С.
	Представитель Комитета по управлению городским имуществом

	Акацевич О.О.
	Представитель СПб ГКУ «Жилищное агентство Приморского района»


СОСТАВ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ ОБЩЕСТВА
	Ф.И.О.

члена ревизионной комиссии (ревизора)
	

	Полетаева Т.Н.
	Представитель администрации Приморского района Санкт-Петербурга

	Стоянова А.И.
	Представитель Жилищного комитета

	Гулякин С.В.
	Представитель общества с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис №2 Московского района»


СВЕДЕНИЯ О ЛИЦЕ, ЗАНИМАЮЩЕМ ДОЛЖНОСТЬ ГЕНЕРАЛЬНОГО ДИРЕКТОРА
	1
	Ф.И.О.
	Мокичев Вячеслав Александрович

	2
	Год рождения
	1970

	3
	Образование

(наименование учебного заведения, год окончания, наличие степени)
	Лен. Высшее военное  инженерное строительное краснознаменное училище им. Генерала армии А.Н. Комаровского, 

год окончания  1992г.

	4
	Работа за последние пять лет

- период работы

-наименование организации

-сфера деятельности

-должность
	с 01.06.2007г. по 21.08.2009г. 

-ЗАО « Сити Сервис» 

-управление эксплуатации жилого фонда

-руководитель департамента по эксплуатации;

с 24.08.2009г.  по 17.02.2011г.

- ООО « Жилкомсервис №1 Красногвардейского района»

- управление эксплуатации жилого фонда

-генеральный директор.;

с 18.02.2011г. по 14.03.2011г.

- ООО « Жилкомсервис №1 Красногвардейского района»

- управление эксплуатации жилого фонда

-первый заместитель генерального директора;

с 28.04.2011г. по 22.11.2012г.

-ООО « Управляющая компания Перемена»

- управление  и техническая эксплуатация объектов образования

Заместитель генерального директора;

с 23.11.2012г. по настоящее время

-ООО « Жилкомсервис № 4 Приморского района»

- управление эксплуатации жилого фонда

-генеральный директор.


КРИТЕРИИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ И РАЗМЕР ВОЗНАГРАЖДЕНИЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ДИРЕКТОРА
Вознаграждение генерального директора Общества Производится на основании «Положения об оценке эффективности и мотивации деятельности генерального директора ООО «ЖКС №4 Приморского района».

7. СВЕДЕНИЯ О ЗАКУПКАХ

В ООО «ЖКС № 4 Приморского района» с 2013 года закупка товаров и услуг ведется в соответствии с  Федеральным законом от 18.07.2011 № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» и  Положением о закупках ООО «ЖКС № 4 Приморского  района» от 26.02.2013 года б/н.

Работа организации ориентирована на построение эффективной системы закупочных процедур, планирования и рационального расходования денежных средств, возможности предъявлять требования к качеству товаров и услуг поставщиков.

В соответствии с «Положением о закупках» ООО «ЖКС № 4 Приморского  района» проводит следующие процедуры: конкурсы, аукционы, запросы предложений, запросы цен, конкурсные переговоры, закупки у единственного поставщика на товары, работы и услуги.
Управляющей компанией
проведены следующие процедуры:

· Создана комиссия по организации закупок в составе 8 человек и назначен председатель комиссии.
· Пройдена регистрация на официальном сайте закупок www.zakupki.gov.ru.  
· Получен электронный ключ с электронной цифровой подписью для размещения закупок на официальном сайте закупок www.zakupki.gov.ru.
· Размещено  Положение о закупках ООО «ЖКС № 4 Приморского  района» на официальном сайте закупок www.zakupki.gov.ru и сайте управляющей компании www.жкс-4-спб.рф.
· Подготовлен и размещен на официальном сайте закупок www.zakupki.gov.ru и сайте управляющей компании www.жкс-4-спб.рф план закупок на 2013 год и 2014 год.
· Пройдена аккредитация на электронной торговой площадке ОТС-ТЕНДЕР (otc-tender),  осуществляющая  организацию и проведение закупок товаров, работ, услуг в электронной форме на сайте в сети Интернет www.otc-tender.ru
В 2013 году проведено 7 конкурсных процедур:

Запрос цен – 5 процедур, в том числе: 3 процедуры «На право  заключения договора на поставку горюче-смазочных материалов ( АИ-92, АИ-95, дизельное топливо)», 2 процедуры «На право  заключения договора,  на оказание услуг по косметическому ремонту лестничных клеток».

Конкурс – 2 процедуры: «На право заключения договора по  выбору  специализированной организации по оказанию   услуг на техническое обслуживание и ремонту  лифтов»,  «На право заключения договора по выбору специализированной организации на оказание услуг по сбору, вывозу, утилизации и размещению на захоронение твердых коммунальных отходов»


 Начальная максимальная цена по лотам составила  77 700 966,78 руб.

По итогам конкурсным процедур:

- в 2013 году заключено 2 договора на работы по текущему ремонту на сумму 1 440 599,78 руб. Экономия по процедурам составила 6% - 90 225,22 руб.;
- 3 конкурсные процедуры не состоялись в связи с отсутствием участников. Заключены договоры на поставку топлива, как с единственным источником на сумму 1 295 785,16 руб.;

- заключено 2 договора со спецорганизациями на сумму 55 614 368,39 руб. (договоры заключены на срок 11 месяцев). Сумма по заявкам составила 60 670 220,06 руб. за 12 месяцев. Экономия по процедурам составила  19% - 14 204 136,56 руб.

В соответствии с Положением о закупках» ООО «ЖКС № 4 Приморского  района» ежедневно можно производить закупки до 100 тыс. рублей на одну организацию. Кроме того, часть договоров на оказание  услуг, поставку товаров были заключены в 2012 году со сроком действия до 3 лет.

ООО «ЖКС № 4 Приморского  района» проводит все закупки (до 1 млн. и более 1 млн. рублей) только в электронной форме. Вся документация о нас и от участников торгов проходит через электронную площадку otc-tender. Вся информация по проводимым процедурам отражается на официальном сайте закупок www.zakupki.gov.ru и сайте управляющей компании www.жкс-4-спб.рф.
Ежемесячный отчет по закупкам размещается и опубликовывается  на официальном сайте  для публикации документов о закупках в информационно-телекоммуникационной сети  «Интернет» www.zakupki.gov.ru.  в порядке и  в сроки, установленные Федеральным законом от 18 июля 2011 г. № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц».

Таким образом, ООО «ЖКС № 4 Приморского  района» делает закупочную деятельность прозрачной для всех.

Согласование крупных сделок ООО «ЖКС № 4 Приморского  района»

В соответствии с Уставом ООО «ЖКС № 4 Приморского  района» постоянно действующим органом управления и контроля за деятельностью исполнительных органов Общества (ООО «ЖКС № 4 Приморского  района») является Совет директоров Общества. 


К компетенции Совета директоров Общества относятся в том числе и вопросы по принятию решения:

· о совершении крупных сделок, связанных с приобретением, отчуждением Обществом прямо или косвенно имущества стоимостью от 25 до 50 % стоимости имущества Общества;

· о совершении Обществом сделок с недвижимым имуществом, а также сделок, непосредственно связанных  с распоряжением имущественными правами на недвижимое имущество;

· о совершении Обществом сделок, связанных с участием Общества в иных юридических лицах, в том числе сделок по распоряжению вкладом (долей) в уставном капитале хозяйственного общества или товарищества, а также принадлежащими Обществу акциями;

· о получении Обществом займов и кредитов;

· о совершении Обществом безвозмездных сделок.

В 2013 году ООО «ЖКС № 4 Приморского района» крупных сделок и сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не совершало.

8. АНАЛИЗ ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ ПО ЖИЛИЩНЫМ УСЛУГАМ

	Вид задолженности
	Дебиторская задолженность на начало периода, тыс. руб.
	начислено за период с НДС, тыс. руб.
	поступило за период с НДС, тыс. руб.
	Дебиторская задолженность на конец периода, тыс. руб.
	Удельный вес дебиторской задолженности в начислениях
	Отношение гф/чф

	Квартиросъёмщики ГФ
	9 951,10
	31 047,04
	29 753,34
	11 244,79
	36%
	70,37%

	Собственники квартир
	10 611,59
	205 525,28
	200 157,51
	15 979,35
	8%
	

	ИТОГО
	20 562,69
	236 572,31
	229 910,85
	27 224,15
	12%
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Госфонд Собственники


  Задолженность населения на 01.01.2014 г. за жилищно-коммунальные услуги по 72 многоквартирному дому, находящемуся в управлении ООО «ЖКС № 4 Приморского района», составляет 99 454,7 тыс. руб.  руб.:
	 
	Задолженность населения за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги  на 01.01.2014 г., руб.
	Среднемесячные начисления населению за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги за 2013 г., руб.
	Уд.вес задолженности населения в начислениях за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги 
	Отношение гф/чф

	Государственный фонд
	31 426 637,76
	8 310 045,17
	3,78
	46,20%

	Частный фонд
	68 028 068,22
	47 412 415,33
	1,43
	

	Итого
	99 454 705,98
	55 722 460,50
	1,78
	


ОСНОВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО СНИЖЕНИЮ ЗАДОЛЖЕННОСТИ
Для снижения дебиторской задолженности, в частности, задолженности населения за жилищно-коммунальные услуги, создана группа по работе с неплательщиками, в которую входят старший бухгалтер, ведущий экономист по развитию, юристы, техники-смотрители, которые в свою очередь разрабатывают и внедряют следующие мероприятия:
1. Предоставление должникам дополнительных желтых квитанций с суммой задолженности к  текущему платежу.
2.   Вручение должникам уведомлений о сумме имеющейся задолженности, необходимости ее оплаты и возможных последствиях в случае неоплаты в соответствие с действующим законодательством.
3. Размещение информации о необходимости своевременной оплаты жилищно-коммунальных услуг и  возможных последствиях в случае неоплаты в соответствие с действующим законодательством на информационных стендах в парадных многоквартирных домов (объявления, листовки).
4. Размещение информации о необходимости своевременной оплаты жилищно-коммунальных услуг и  возможных последствиях в случае неоплаты в соответствие с действующим законодательством на сайте управляющей компании.
5. Автообзвон должников управляющей компанией, имеющих задолженность свыше 6 месяцев с уведомлением о необходимости оплаты задолженности и  возможных последствиях в случае неоплаты в соответствие с действующим законодательством.
6. Автообзвон должников ГУП ВЦКП «Жилищное хозяйство».
7. Личный приём должников, всестороннее рассмотрение обстоятельств возникновения задолженности, материального положения должника, его социального статуса и предоставление  полного спектра информации о возможных способах погашения задолженности.
8. Контроль за исполнением должниками принятых на себя обязательств, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения, формирование пакета документов для подачи искового заявления в суд.
9. Подача исковых заявлений в суд о взыскании задолженности с должников, имеющих задолженность свыше 6 месяцев, представительство в судах.
10. Участие в исполнительном производстве в качестве взыскателей, совместная работа со службой судебных приставов.
11. Информирование жильцов о необходимости своевременной оплаты жилищно-коммунальных услуг и  возможных последствиях в случае неоплаты в соответствие с действующим законодательством, о суммах имеющихся задолженностей, а также об обоюдной пользе своевременной оплаты жилищно-коммунальных услуг как для управляющей компании, так и для жителей, в процессе качественного содержания и текущего ремонта многоквартирного дома, при проведении общих собраний собственников помещений.
12. Предоставление информации о сумме имеющейся задолженности и возможных последствиях в случае неоплаты в соответствие с действующим законодательством в письменных ответах на обращение граждан в адрес управляющей компании.
Сведения по снижению задолженности населения за ЖКУ за 2013 год
	№п/п
	Сведения по:
	2012
	2013
	изменение

	1
	Кол-во выданных предписаний об оплате  задолженности
	              1 222   
	               2 369   
	         1 147   

	
	Сумма предписаний
	     37 938 638   
	      95 846 105   
	  57 907 467   

	2
	Сумма оплаченной задолженности после вручения предписаний
	       1 601 850   
	        4 012 061   
	    2 410 211   

	3
	Оформлено исков в суд на взыскание задолженности
	                 175   
	                 239   
	               64   

	
	Сумма заявленных исков
	        5 302 397   
	        7 260 616   
	    1 958 219   

	4
	Сумма оплаченной задолженности после заявления исковых требований
	          769 822   
	        1 093 514   
	      323 692   

	5
	Количество указанных исков рассмотренных судами 
	                 157   
	                  108   
	-              49   

	
	Сумма данных исков (в т.ч. оформленных в 2009 г.)
	        4 817 551   
	        2 793 492   
	-  2 024 059   

	6
	Количество решений, принятых судами о взыскании задолженности (в т.ч. оформленных в 2009 г.)
	                  133   
	                    92   
	-              41   

	
	На какую сумму
	        4 124 611   
	        2 036 922   
	-  2 087 689   

	7
	Сумма фактически полученных по решениям судов
	       4 507 408   
	        2 830 328   
	-  1 677 080   

	
	Количество исполнительных листов
	                 229   
	                 312   
	                83   

	8
	Количество производств  прекращенных судебными исполнителями в связи с невозможностью взыскания
	 
	                       -     
	                  -     

	9
	Количество исков о выселении граждан за неуплату, находящихся в производстве (в том числе сведения об ответчиках, даты назначенных судебных заседаний)
	 
	                       -     
	                  -     

	10
	Количество должников, оплативших задолженность после предъявления исков о выселении, сумма оплаченной задолженности
	 
	                       -     
	                  -     

	11
	Число граждан, выселенных за неуплату (представить копии соответствующих судебных решений)
	 
	                       -     
	                  -     


II. По арендаторам и собственникам нежилых помещений

1. Проводится активная работа по выявлению должников по договорам долевого участия  в содержании и ремонте мест общего пользования нежилых помещений.
2. Задолжникам  по телефону напоминают о необходимости погасить долг; арендаторам и собственникам нежилых помещений вручаются предписания при задолженности свыше 3-х месяцев, предупреждающие о возможности отключения от общедомовых коммуникаций дома.
9. ЗАДОЛЖЕННОСТЬ ПЕРЕД РЕСУРСОСНАБЖАЮЩИМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ

тыс. руб.
	Наименование организаций
	Кредиторская задолженность на начало периода
	начислено за период
	оплачено за период
	Кредиторская задолженность на конец периода

	ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»
	3 979,2
	108 543,8
	98 031,8
	14 491,2

	ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга»
	население
	44 007,1
	402 104,1
	398 826,5
	47 284,7

	
	субсидии
	14 382,0
	100 569,7
	105 034,2
	9 917,6

	ОАО «ПСК»
	1 310,7
	17 867,7
	17 607,8
	1 570,6

	ИТОГО:
	49 297,0
	528 515,6
	619 500,2
	63 346,5


ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»  - задолженность составляет 14,5 млн. руб., в том числе:
· Задолженность по Госфонду



6,2 млн. руб.
· задолженность по Шуваловскому, 74


3,0 млн. руб.

(В декабре 2013 года выставлены счет-фактуры за прошедший период 12 месяцев, перечисление денежных средств от ГУП ВЦКП «Жилищное хозяйство» - с января 2014).
· Убыток, образовавшийся вследствие принятия Постановления Правительства РФ от 16.04.2013 № 344 «О внесении изменений в некоторые акты Правительства РФ по вопросам предоставления коммунальных услуг»

4,0 млн. руб.
ГУП «ТЭК Санкт-Петербург» - текущая задолженность составляет 47,3 млн. руб., из которой 9,9 млн. руб. составляют субсидии. В том числе задолженность по Госфонду 12,7 млн. руб.

Задолженность носит плановый характер.
ОАО «ПСК» -  текущая задолженность составляет 1,6 млн. руб. В том числе задолженность по Госфонду 0,991 млн. руб.

Задолженность носит плановый характер.

В соответствии с указаниями Жилищного комитета и администрации района был организован контроль и мониторинг расчета и начислений платежей за жилищно-коммунальные услуги по каждому многоквартирному дому, находящемуся на обслуживании ООО «ЖКС №4 Приморского района».
10. САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ ДОМОВЛАДЕНИЙ
В целях обеспечения чистоты и порядка ООО "ЖКС № 4 Приморского района" ежедневно ведет работы по уборке придомовой территории, контейнерных площадок, лестничных клеток, работы по обслуживанию мусоропровода и другие работы, связанные с надлежащим содержанием зданий и придомовой территории.
	На обслуживании ООО "ЖКС № 4 Приморского района" находится :

	Наименование
	Ед.изм.
	Показатель

	Контейнерные площадки
	шт.
	57

	Лестничные клетки 
	тыс.кв.м.
	204,199

	Мусоропроводы
	шт.
	382

	Придомовая территория, в т.ч.:
	тыс.кв.м.
	206,76

	                   усовершенствованные покрытия
	тыс.кв.м.
	95,983

	                   газоны
	тыс.кв.м.
	129,312

	Внутриквартальная территория, в т.ч.: 
	тыс.кв.м.
	1 827,87

	                  усовершенствованные покрытия
	тыс.кв.м.
	817,81

	                  неусовершенствованные покрытия
	тыс.кв.м.
	123,80

	                  газоны
	тыс.кв.м.
	886,26


11. СОДЕРЖАНИЕ И УБОРКА ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

Работы по содержанию и уборке придомовой территорий, различаются в зависимости от сезона и производятся на основе маршрутно-технологических карт.
Все работы по содержанию и уборке домовладений производятся согласно установленной периодичности.
ЛЕТНЯЯ УБОРКА ВКЛЮЧАЕТ:
	•   подметание придомовой территории;

	•   поливка территории для уменьшения пылеобразования и увлажнения воздуха;

	•   удаление мусора с газонов;

	•   мойку покрытий и полив зеленых насаждений;

	•   уборка и мойка контейнерных площадок.


В осеннее время дополнительно осуществляется подметание и сгребание листьев.
Весной расчищаются канавы для стока талых вод к люкам и приемным колодцам ливневой сети.
ЗИМНЯЯ УБОРКА ВКЛЮЧАЕТ:
	•  подметание и сгребание снега;

	•   посыпка территории антигололедными материалами;

	•   удаление снега и снежно-ледяных образований;

	•   вывоз снега.


КРУГЛОГОДИЧНО:

	•   подметание придомовой территории;
	
	
	
	
	

	•   вывоз крупногабаритного мусора, производится автотранспортом по мере его накопления;

	•   уборка и мойка контейнерных площадок;

	  •   дератизация мест общего пользования жилого дома, а также обработка чердаков и подвалов от грызунов проводится согласно графику.


В соответствии с частью 1 статьи 36 Жилищного кодекса РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общего имущества принадлежит земельный участок, на котором расположен МКД, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома объекты, расположенные на земельном участке. К земельному участку, являющемуся объектом права общей долевой собственности собственников помещений МКД может относится не только земельный участок, ограниченный периметром самого дома, но и прилегающая к дому территория с элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома объектами, расположенными на таком земельном участке (детские площадки, дворы, тротуары, дворовые и внутриквартальные проезды прилегающих территории).
  Собственники помещений в многоквартирном доме вправе владеть и пользоваться земельным участком в той мере, в какой это необходимо для эксплуатации ими многоквартирного дома, а также объектов, входящих в состав общего имущества в таком доме.
В 2013 году  проведено формирование земельных участков, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома. По 8 МКД по следующим адресам получены кадастровые паспорта:
	 
	Адрес многоквартирного дома

	1
	Пр. Авиаконструкторов, д. 13/1

	2
	Ул. Ильюшина, д. 11

	3
	Ул. Камышовая, д. 7

	4
	Пр. Комендантский, д. 39/1

	5
	Ул. Маршала Новикова, д. 17

	6
	Ул. Ольховая, д. 20

	7
	Ул. Планерная, д. 67

	8
	Ул. Стародеревенская, д. 29


В соответствии с Адресной программой, утвержденной распоряжением Администрации Приморского района Санкт-Петербурга от 22.03.2013 г. № 586-р во исполнение постановления Правительства Санкт-Петербурга от 27.02.2013 г. № 110 и распоряжения Жилищного комитета Санкт-Петербурга от 04.03.2013 г. № 137-р,  ООО "ЖКС № 4 Приморского района" проводит работы по уборке внутриквартальных и дворовых территорий, входящих в состав земель общего пользования, общей площадью 1 827 870. (в том числе: площадь территории с усовершенствованным покрытием – 817 811, площадь территории с неусовершенствованным покрытием – 123 800 кв.м., площадь газонов – 886 259 кв.м.) на основании заключенного договора между Администрацией Приморского района Санкт-Петербурга и ООО «ЖКС № 4 Приморского района»  «О предоставлении в 2012 году субсидий управляющим организациям по обслуживанию жилого фонда на уборку внутриквартальных территорий, входящих в состав земель общего пользования, расположенных на территории Приморского района Санкт - Петербурга».
При выполнении работ по уборке внутриквартальных территорий управляющая компания заключила договора на выполнение работ, а также по аренде специализированной техники со следующими организациями – ООО «СервисПрофГрупп», ООО «Бест Клининг», ООО "Смарт", ООО "Коломяжское". Так по уборке внутриквартальных территорий от снега и наледи в зимний период 2012-2013 на территории работало  в день: 14 единиц уборочной техники ООО «ЖКС № 4 Приморского района» и 6 единиц дополнительно привлеченной уборочной техники.
Зачистка дворовых территорий от снега и наледи производится комплексно механизированным и ручным способом, включая жилые и нежилые здания, расположенные на подведомственной территории управляющей компании.
  Как в любом спальном районе города, серьезную проблему создают сбор и вывоз бытовых отходов. Задача нашей компании – обеспечить чистоту и порядок в местах сбора ТБО: на контейнерных площадках, площадках мусоросборников, составить график вывоза ТБО и проследить за его исполнением. Наша компания справляется с этой задачей.
Соблюдение нормативного уровня качества работ и услуг основывается на качественном составе работников, имеющих большой стаж работы в сфере обслуживания жилья, на перспективе развития производственной и материальной базы.
	Оснащение техникой ООО "ЖКС №4 Приморского района"

	 - автомобиль ЗИЛ 431412КО713 – 1ед.
	
	
	
	
	
	

	 -трактор МТЗ-82.1 с навесным оборудованием плуг+ щетка – 7 ед.
	
	
	

	 -трактор МТЗ-82.1 с уборочным  оборудованием плуг+ щетка 
	
	
	

	 -трактор МТЗ-82.1 с гидроподъемным устройством + щетка
	
	
	
	

	 -трактор МТЗ 920 с навесным оборудованием плуг+ щетка-3 ед.
	
	
	

	 - мини-погрузчик MUSTANG SL 2044 для выполнения коммунально-уборочных  
	

	   и снегоочистительных работ
	
	
	
	
	
	
	

	 - минитрактор "Фотон" с навесным оборудованием плуг + щетка
	
	
	

	 - многофункциональная уборочная машина Мультикар М-26 с функцией распределения  

	   антигололедных материалов и выполнением  поливомоечных работ
	
	

	 - навесное оборудование для мини-погрузчика - снегометатель роторный – 1 ед.;   
	

	 - сменное оборудование для  поливки, пескопосыпки;   
	
	
	
	

	 - инвентарь для проведения уборочных работ придомовой территории вручную.
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В настоящее время ООО «ЖКС № 4 Приморского района» заключен договор с ООО "Единая Нициональная Диспетчерская Система Северо-Запад", в рамках которого внедрена система мониторинга и контроля транспортных средств, обеспечивающих уборку внутриквартальных территорий, входящих в состав земель общего пользования на 15 единиц уборочной техники.
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В рамках подготовки к зимнему периоду, Глава администрации Приморского района Николай Цед проверил готовность уборочной техники и аварийно-восстановительных бригад управляющих компаний

Под руководством сотрудников Жилкомсервисов района операторы тракторов, пескоразбрасывателей, снегопогрузчиков и другой техники продемонстрировали некоторые возможности современных машин. Вся техника, представленная на смотре, оснащена системой ГЛОНАСС, которая успешно была опробована в период весенней кампании.
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В 2014 году ООО "ЖКС №4 Приморского района" планирует приобрести:

1. Спецавтомобиль КО - 713Н - 40 на шасси МАЗ - 4380 с пескоразбрасывающим и поливочным оборудованием.

2. Спецавтомобиль КО - 707 - 1 на шасси МТЗ - 82.1. с плужно-щеточным оборудованием.

	Информация о выполненных работах в период весеннего месячника по уборке и благоустройству
	Информация о выполненных работах в период осеннего месячника по уборке и благоустройству
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12. СОДЕРЖАНИЕ И УБОРКА МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

	РАБОТЫ ПО УБОРКЕ ЛЕСТНИЧНЫХ КЛЕТОК ВКЛЮЧАЮТ В СЕБЯ:

	•   влажное подметание и мытье лестничных площадок и маршей, кабин лифтов;
	

	•   обметание пыли с потолков, влажную протирку стен, дверей, плафонов, окон, перил, 

	       почтовых ящиков;
	
	
	
	
	
	
	

	•   уборку чердаков и подвалов (при подготовке домов к эксплуатации в зимних условиях).

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	       Ежедневно техниками-смотрителями проводятся осмотры закрытия чердачных и подвальных помещений, а также слуховых и подвальных окон.

	       Производится осмотр чердачных, подвальных и технических помещений, а также мусороприемных камер на предмет отсутствия посторонних вещей и предметов.

	РАБОТЫ ПО ОБСЛУЖИВАНИЮ МУСОРОПРОВОДА ВКЛЮЧАЕТ В СЕБЯ:
	

	•   профилактический осмотр;
	
	
	
	
	
	

	•   удаление мусора из мусороприемных камер и их уборку;
	
	
	

	•   уборку загрузочных клапанов, очистку, мойку, дезинфекцию мусоросборных емкостей 

	       и стволов мусоропровода;
	
	
	
	
	
	

	•   устранение засоров и мелких неисправностей.
	
	
	
	

	      Организация поддерживает партнерские отношения с различными службами, субподрядчиками и фирмами г. Санкт-Петербурга, предоставляющими специализированные услуги, что позволяет обеспечить высокий уровень обслуживания населения. 


13. ПОДГОТОВКА ДОМОВ К ОТОПИТЕЛЬНОМУ СЕЗОНУ

  В период прохождения отопительного сезона  2012-2013 г.г. было обеспечено удовлетворительное функционирование систем жизнеобеспечения всех зданий, состоящих на обслуживании ООО "ЖКС № 4 Приморского района".
В ходе подготовки к отопительному сезону 2013-2014гг. соблюдался согласованный с Администрацией района План подготовки многоквартирных жилых домов к отопительному сезону 2013-2014гг. В соответствии с "Правилами проведения отопительного сезона в Санкт-Петербурге", "Правилами технической эксплуатации тепловых установок" в плановом режиме проводится комплекс мероприятий по подготовке жилищного фонда к отопительному сезону 2013-2014 гг. :  
  -  проводится ремонт теплотехнического, инженерного оборудования, инженерных коммуникаций в жилых домах.
  -  выполняются работы по теплосбережению, включающие восстановление тепловой изоляции на трубопроводах внутридомовых систем.
- все паспорта готовности зданий к эксплуатации в зимний период 2013-2014 гг. предъявлены и подписаны представителями ГУП "ТЭК СПб", ГУП " Водоканал", ГПН Приморского района, Администрацией Приморского района.
  -   проведена замена консерванта систем центрального отопления.
	Отчет по подготовке инженерного оборудования жилых зданий к эксплуатации в зимних условиях 2013-2014гг.

	№

п/п
	Наименование мероприятий
	Выполнение

	
	
	План на 01.09.13
	Факт на 01.01.14
	Выпол.  Плана

	3
	Теплоцентры (элеват.узлов)
	213
	213
	100%

	5
	Водомерные узлы
	216
	216
	100%

	6
	ГРО "ПетербургГАЗ"
	7
	7
	100%

	7
	НДО Приморского района
	120
	120
	100%
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14. АВАРИЙНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ

Аварийное обслуживание и ликвидация аварийных ситуаций обеспечивается силами аварийно-диспетчерской службы (АДС). При возникновении аварийной ситуации и неисправности на инженерных  сетей и оборудования жилых домов осуществляется круглосуточно прием, регистрация и вызов  аварийной службы.
  С учетом острой необходимости контроля за функционированием инженерных систем жилых домов, немедленным устранением аварийных ситуаций и неисправностей, других внештатных ситуаций в ООО "ЖКС № 4 Приморского района" работают аварийно-диспетчерская служба, расположенная по адресу: пр. Сизова, д. 24, ул. Планерная, д. 63, корп. 3 и диспетчерский пульт, находящийся по адресу: пр. Авиаконструкторов, д. 11, корп.2, которые оснащены мобильной связью и современной аппаратурой диспетчерской связи.
  Все поступившие заявки выполняются в нормативные сроки. Случаев аварийных ситуаций по вине управляющей компании на внутридомовых инжереных сетях не было.
15. ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ

  Текущий ремонт является необходимым фактором поддержания жилищного фонда в надлежащем техническом состоянии для комфортного и безопасного проживания населения и обеспечения безаварийной эксплуатации  инженерных сооружений.
  ООО "ЖКС № 4 Приморского района" организует и проводит ремонт жилых зданий в соответствии с "Техническими указаниями по организации и технологии текущего ремонта жилых зданий" и "Техническими указаниями по организации профилактического текущего ремонта жилых зданий".
   Основанием для определения потребности в текущем ремонте жилых зданий, расположенных на обслуживаемой территории ООО "ЖКС № 4 Приморского района", установления и уточнения его объемов служат результаты плановых общих технических осмотров жилых зданий. Результаты планового осеннего осмотра на каждое строение в установленном порядке отражены в соответствующих журналах, в которых отмечены основные неисправности конструкций зданий, инженерного оборудования, элементы внешнего благоустройства, а также виды и объемы работ, необходимые для восстановления.
При проведении текущего ремонта в жилых домах ООО "ЖКС № 4 Приморского района" стремится обеспечить безопасность проживания и минимизировать неудобства проживающему населению при проведении ремонтных работ.
	Общие показатели текущего ремонта за 2013г.

	Раздел работ
	Вид работ
	План на 2013 год
	План за 12 месяцев
	Факт за 12 месяцев
	% выполнения

	
	
	Кол-во в ед.изм.
	Сумма (тыс.руб.)
	Кол-во в ед.изм..
	Сумма (тыс.руб.)
	Кол-во в ед.изм..
	Сумма (тыс.руб.)
	

	Ремонтные работы
	Ремонт и замена кровли
	2,1 тыс.м.кв.
	1302
	2,1 тыс.м.кв.
	1302
	3,398 тыс. кв. м
	1386,00
	 161,0   

	
	Ремонт лестничных
клеток
	72
	17816,4
	72
	17816,4
	80
	21375,41
	 111,0   

	
	Герметизация стыков стеновых панелей
	2,391   тыс.п.м.
	849,57
	2,391   тыс.п.м.
	849,57
	6,4496  тыс.м.п
	2399,88
	 269,0   

	
	Ремонт и замена трубопроводов
	10,988 тыс.м.п.
	7 474,83
	10,988 тыс.м.п.
	7 474,83
	 21,1  тыс.п.м.
	13373,23
	 192,0   

	
	Замена радиаторов
	0 шт.
	0,00
	0 шт.
	0,00
	100 штук
	306,28
	 100,0   

	
	Замена задвижек
	117 шт.
	485,92
	117 шт.
	485,92
	 129шт.
	516,51
	 110,0   

	 
	Замена вентилей
	4215 шт.
	2 885,34
	4215 шт.
	2 885,34
	7447 шт.
	4440,38
	 177,0   

	Работы по утеплению обслуживаемого фонда
	Ремонт и замена оконных заполнений
	1241 шт.
	925,5
	1241 шт.
	925,5
	1297 шт.
	657,63
	 105,0   

	
	Ремонт и замена дверных заполнений
	2010 шт.
	1 337,76
	2010 шт.
	1 337,76
	2220шт.
	1234,58
	 110,0   

	ИТОГО
	 
	 
	   33 077   
	 
	    33 077   
	 
	     45 690   
	      138   


РЕМОНТНЫЕ РАБОТЫ
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РАБОТЫ ПО УТЕПЛЕНИЮ ОБСЛУЖИВАЕМОГО ФОНДА
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  При производстве работ по текущему ремонту используются современные технологии, материалы и инструменты. Работы проводятся с применением современного оборудования и оснастки ведущих отечественных производителей.

За счет внедрения новых технологий, применения современных материалов и повышения требований к качеству работ гарантийный срок на выполнение работ по замене канализационных, водопроводных, электрических сетей увеличивается.
ООО «ЖКС № 4 Приморского района» ведет непрерывную работу по поиску новых технологических и адресных направлений работ и услуг с целью освоения устойчивого места на рынке эксплуатации жилищного фонда не только по основному виду деятельности, но и по договорам коммерческой деятельности.
16. ПЛАТНЫЕ УСЛУГИ

Оказание услуг за дополнительную плату является одним из главных направлений предпринимательской деятельности ООО «ЖКС № 4 Приморского района». Для информирования населения на стендах по участкам и в помещениях ООО «ЖКС № 4 Приморского района» вывешена информация об услугах выполняемых за дополнительную плату (перечень услуг с указанием стоимости). По обращениям населения проводится разъяснительная работа о порядке выполнения услуг за дополнительную плату и оформлению наряд-квитанций.
   Работа по оказанию платных услуг населению направлена не только на количественный, но и на качественный результат:

• услуги предоставляются в удобное для заказчика время;

• разрабатываются и предлагаются населению новые виды работ и услуг;

• работы выполняются из своих материалов, а при необходимости из материалов заказчика;

• увеличен гарантийный срок на выполненные работы

     В настоящее время ООО «ЖКС № 4 Приморского района» предоставляет платные услуги населению по следующим видам:

• работы по установке квартирных узлов учета;

• сантехнические работы;

• электротехнические работы;

• штукатурно-малярные работы;

• газоэлектросварочные работы

  Общий объем  услуг за 12 месяцев 2013 года  выполнен на  сумму  2 886,05  тыс. руб.,  что на 1 072,65 тыс. руб. меньше, чем за двенадцать месяцев 2013 года. Общий объем выполненных услуг снизился на 37,17 %.
	Вид работ
	за 12 месяцев 2012 года
	за 12 месяцев 2013 года

	
	Кол-во 
	Сумма (тыс.руб.)
	Кол-во 
	Сумма (тыс.руб.)

	Сантехнические работы
	654
	1 425,86
	905
	1 354,92

	Электротехнические работы
	84
	195,76
	110
	209,49

	Плотницкие работы
	19
	25,85
	23
	19,61

	Установка, замена квартирных приборов учета
	486
	1 538,19
	487
	930,29

	Регистрация и опломбирование приборов учета
	4693
	773,04
	2253
	371,74

	Прочие
	 
	 
	 
	 

	ИТОГО:
	5936
	3 958,70
	3778
	2 886,05
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17. ЭНЕРГОСБЕРЕЖЕНИЕ

Любое жилищно-коммунальное хозяйство является крупным потребителем электроэнергии, тепла, воды и природного газа. Энергоресурсы используются на бытовые нужды населения и обеспечение функционирования объектов инфраструктуры.
Так как в стоимости жилищно-коммунальных услуг значительный удельный вес занимают коммунальные услуги, то есть потребляемые энергоресурсы, то в условиях дальнейшего удорожания энергоносителей потребитель заинтересован в экономном их использовании. Следовательно, возникает необходимость в установке приборов учета энергоресурсов и средств регулирования их потребления.
23.08.2009 г. утвержден Федеральный закон № 261-ФЗ "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", в соответствие с которым до 1 января 2012 года собственники помещений в многоквартирных домах обязаны обеспечить оснащение таких домов приборами учета используемых воды, природного газа, тепловой энергии, электрической энергии, а также ввод установленных приборов учета в эксплуатацию. При этом многоквартирные дома в указанный срок должны быть оснащены коллективными (общедомовыми) приборами учета используемых воды, тепловой энергии, электрической энергии, а также индивидуальными и общими (для коммунальной квартиры) приборами учета используемых воды, природного газа, электрической энергии.
По его результатам:

1. В 2013 году выполнено обязательное энергетическое обследование организации.
2. Подготовлены энергетические паспорта всех МКД и ООО «ЖКС №4 Приморского района».

Во исполнение Приказа Министерства регионального развития РФ от 02.09.2010г. № 394  проводятся энергосберегающие мероприятия  в отношении общего имущества собственников помещений многоквартирных домов, которые в большей степени способствует энергосбережению и повышению эффективности использования энергетических ресурсов, в соответствии с частью 5 статьи 12 Федерального закона от 23 ноября 2009 г. N 261-ФЗ "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации":
  -   применение современных теплоизоляционных материалов и установка узлов учета тепловой энергии для рационального использования тепловой энергии системы отопления и горячего водоснабжения;
-   применение приборов учета электрической энергии, внесенных в государственный реестр средств измерения, и замена ламп накаливания в местах общего пользования на энергоэффективные лампы для систем электроснабжения;
  -   применение  тепло-, водо- и пароизоляционных материалов  для снижения утечки тепла через двери и окна подъездов, чердачные и подвальные помещения, стеновых конструкций.
   Экономия электроэнергии достигается и за счет повышения  энергоэффективности систем освещения:
	·   использование двухтарифных счетчиков расхода электроэнергии;

	·   применение аппаратуры для зонального отключения по уровням освещенности;

	·   оснащенность диспетчерских пультов автоматическими выключателями для освещения;

	·   регулярная очистка прозрачных элементов светильников и датчиков автоматического отключения;

	·   регулярная очистка стекол в окнах в производственных помещениях и применение светлых тонов при окраске стен;


  Замена обычных лампочек  в многоэтажном доме  на более экономичные энергосберегающие сокращает расход электроэнергии на 25 % в год.
	Оснащение многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «ЖКС № 4 Приморского района», общедомовыми приборами учета энергоресурсов

	В настоящее время из 80 многоквартирных домов (71 МКД в УК + 9 ТСЖ в УК), находящихся в управлении ООО «ЖКС № 4 Приморского района», оснащены общедомовыми приборами учета энергоресурсов:

	·         приборами учета холодной воды 73 МКД, за исключением МКД в УК по следующим адресам:

	- пр. Испытателей, д.28, корп.3, ул. Уточкина, д.8 – инженерные коммуникации по обеспечению МКД холодной водой находятся в сцепке с расположенными рядом МКД. При этом указанные МКД по обращению УК обследованы ГУП «Водоканал СПб» и в 2013 г. будут оборудованы собственными общедомовыми приборами учета холодной воды;

	 - 3-я лин,2-я пол 61, л.А(к9), 3-я лин,2-я пол 61, л.Б(к3), 3-я лин,2-я пол 61, л.И(к7), 3-я лин,2-я пол 61, л.К(к6), ул. Заповедная, 63к.4 – указанные МКД по своим техническим характеристикам не могут быть оснащены общедомовыми приборами учета холодной воды.

	·         приборами учета электроэнергии 75 МКД, за исключением МКД в УК по следующим адресам:

	- 3-я лин,2-я пол 61, л.А(к9), 3-я лин,2-я пол 61, л.Б(к3), 3-я лин,2-я пол 61, л.И(к7), 3-я лин,2-я пол 61, л.К(к6), ул. Заповедная, 63к.4 – указанные МКД по своим техническим характеристикам не могут быть оснащены общедомовыми приборами учета электроэнергии

	·         приборами учета тепловой энергии 59 МКД, при этом приняты в учет ГУП «ТЭК СПб» 50 МКД:

	- 16 МКД (12 МКД в УК + 4 ТСЖ в УК) не оснащены УУТЭ, т.к. в ходе проведения общих собраний собственников помещений решения приняты не были, в 2013 году будут проведены общие собрания по вопросу оснащения МКД УУТЭ с учетом выступления в качестве инициатора проведения собраний СПб ГКУ «Жилищное агентство Приморского района Санкт-Петербурга» уполномоченного представителя Администрации Приморского района, представляющего интересы Санкт-Петербурга как собственника жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах Приморского района;

	- 3-я лин,2-я пол 61, л.А(к9), 3-я лин,2-я пол 61, л.Б(к3), 3-я лин,2-я пол 61, л.И(к7), 3-я лин,2-я пол 61, л.К(к6), ул. Заповедная, 63к.4 – указанные МКД по своим техническим характеристикам не могут быть оснащены общедомовыми приборами учета тепловой энергии;

	- 8 МКД оснащены УУТЭ, но в настоящее время либо УУ ЦО, либо УУ ГВС, входящие в состав УУТЭ не приняты в учет, т.к. осуществляется подготовка документации, необходимой для принятия УУТЭ в коммерческий учет;

	 - 10 МКД оснащены УУТЭ по энергосервисному контракту.

	       В настоящее время все  многокватирные дома, находящиеся в управлении ООО "ЖКС № 4 Приморского района", оснащены энергосберегающими светильниками в рамках  мероприятий по энергосбережению  в отношении общего имущества собственников помещений многоквартирных домов.


	В целях энергосбережения и энергоэффективности за  в период с 01.01.2013г. по 01.12.2013г.   ООО «ЖКС № 4 Приморского района» выполнены следующие работы:
	Кол-во в ед.изм.
	Сумма (тыс.руб.)

	Установка энергосберегающих светильников:

	№ п/п
	Адрес многоквартирного дома
	 
	 

	1
	ул. Долгоозерная, д.18
	96
	112,19

	2
	ул.Ильюшина, д.1, корп.2
	38
	19,70

	3
	пр.Королева, д.27, корп.1
	212
	303,22

	4
	пр.Королева, д. 50, корп.1
	204
	214,92

	ИТОГО:
	550
	650,03


Во исполнение 261-ФЗ от 23.11.2009 ГУП "ТЭК СПб" в настоящее время производит работы по установке общедомовых приборов учета тепловой энергии в МКД по следующим адресам:

1. пр.Авиаконструкторов, д.1

2. пр.Авиаконструкторов, д.13

3. Комендантский пр., д.28, корп.2

4. Комендантский пр., д.39, корп.1

5. пр.Королева, д.50, корп.1

6. ул.Шаврова, д.25, корп.1

7. Планерная ул., д.51, корп.2

8. Планерная ул., д.55, корп.1

9. Планерная ул., д.67

10. Планерная ул., д.69, корп.1

11. Планерная ул., д.79

12. ул. Уточкина, д.5

 В МКД по нижеуказанным адресам работы еще не начаты:
1. Долгоозерная ул., д.4, корп.2

2. ул. Ильюшина, д.1
МКД по адресам: пр. Королева, д.52, ул. Шаврова, д.5, корп.2 не попали в график установки. ООО "ЖКС № 4 Приморского района" направлено письмо в адрес директора филиала "Энергосбыт" ГУП "ТЭК СПб" Лютикова С.Г., чтобы для реализации требований Федерального закона № 261-ФЗ от 23.11.2009 откорректировать адресную программу установки УУТЭ и включить в адресный перечень многоквартирные дома, подлежащие оснащению приборами учета тепловой энергии, по данным адресам.

В рамках реализации пилотного проекта «Умный дом» в многоквартирном доме по адресу: Шуваловский проспект , д. 74, к. 2 установлена система по оперативному контролю за работой инженерного оборудования в режиме онлайн. 

На пульт диспетчера выводятся сигналы от ИТП (давление температура), от водомерных узлов, ГРЩ, системы АППЗ, сигналы работоспособности лифтового оборудования, а также с камер видеонаблюдения, установленных на лестничных клетках, на фасаде дома, в лифтах. Это позволяет диспетчеру оперативно реагировать на любое изменение и отклонение от штатной работы оборудования.
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18. КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

На основании  Закона Санкт-Петербурга от 02.07.2008г. № 484-81 "О предоставлении средств бюджета Санкт-Петербурга на финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Санкт-Петербурга", постановления Правительства Санкт-Петербурга  от 20.01.2009г. № 113 "О  капитальном ремонте многоквартирных домов, расположенных на территории Санкт-Петербурга", в 2013 году проводится капитальный ремонт многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО "ЖКС № 4 Приморского района",  финансируемый с использованием субсидий из бюджета Санкт-Петербурга в размере 95 %,  по следующим адресам:
	Адрес многоквартирного дома
	Раздел работ
	Средства бюджета Санкт-Петербурга   ( руб.)
	Средства собственников помещений  (руб.)
	Всего (руб.)

	пр.Авиаконструкторов, д.10
	Капитальный ремонт крыши
	561 792,95
	29 568,05
	591 361,00

	Комендантский пр., 40, корп. 1
	капитальный ремонт систем ГВС и ХВС
	11 632 209,11
	612 221,54
	12 244 430,65

	ИТОГО:
	12 194 002,06
	641 789,59
	12 835 791,65
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19. РАБОТА С КАДРАМИ

На 01.01.2014 г.:

штатная численность составляет 509 человек

фактическая численность работников составляет 271 человек

(из них 90 человек руководители, специалисты и служащие; 
181 человек – производственный персонал)

19.1. ТЕКУЧЕСТЬ КАДРОВ
	За 2013г. текучесть кадров составила 39,3 %.

	В связи с этим, руководство ООО «ЖКС № 4 Приморского района»

	приняло решение и уже сделало шаг по комплектованию предприятия

	квалифицированными и компетентными кадрами, которые в

	дальнейшем могли бы способствовать популяризации жилищной

	отрасли, ее реформированию и модернизации, а значит улучшению

	качества обслуживания жильцов.
	
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ГРАФИК
	 
	 
	 
	
	ГРАФИК
	 
	 
	 

	Показатели текучести кадров.
	
	Численность и укомплектованность 
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	рабочих на 01.01.2014г.
	

	За  2013 г.
	
	
	
	
	
	
	
	

	принято - 111 человек, из них
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	[image: image39.jpg]




	         36 руководителя, специалиста служащих
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1. Слесарей-сантехников
45 чел.




2. Уборщиков м/п, дворников,

подсобных рабочих, уборщиков производственных помещений
36 чел.

	уволено - 114 человек, в том числе


110 чел. по собственному желанию по уважительной причине,

3 чел. за прогулы,

1 чел. по обстоятельствам, не зависящим от воли сторон.

19.2. КАЧЕСТВО КАДРОВ
	Качественный состав работников (по уровню образования)

	Высшее:

	18 руководителей; 49 специалистов; 6 служащих; 11 рабочих.

	Среднее-специальное (среднее-общеобразовательное):

	12 руководителей; 55 специалистов; 36 служащих; 81 рабочих.

	Имеют большой практический опыт:

	20 руководителей; 22 специалиста; 26 служащих; 68 рабочих.

	Всего работников на 01.01.2014г. 271 человек.
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Повышение качества выполнения работ зависит от квалификации сотрудников, практических навыков и знаний для выполнения конкретных работ. Повышение профессионального уровня кадров предприятия осуществляется за счет:

-  привлечения грамотных дипломированных специалистов,

-  обучения и повышения квалификации имеющихся работников. С этой целью ООО «ЖКС № 4 Приморского района» направляет своих сотрудников в различные учебные заведения города для обучения и повышения квалификации.

	Качественные показатели обучения ИТР, служащих и рабочих за 2013г.
	

	Вид обучения
	Количество человек

	Проверка знаний требований охраны труда ООО «ЖКС № 4 Приморского района»
	25

	Технадзор за работами по устройству кровель в зданиях
	2

	Подготовка слесарей-сантехников
	2

	Проверка знаний по ПТЭ ТЭ, "ПТБ при эксплуатации ТУ и ТС потребителей"
	8

	Проверка знаний норм и правил работы в электроустановках
	9

	Проверка знаний норм и правил работы в энергоустановках
	8

	Промышленная безопасность на опасных производственных объектах
	1

	Обучение мерам пожарной безопасности 
	7

	ИТОГО:
	62


В связи с дефицитом кадрового ресурса ООО «ЖКС № 4 Приморского района» привлекает иностранных граждан для работ по санитарному содержанию домовладений, выполняя при этом требования законодательства РФ по трудоустройству иностранных граждан и осуществляя строгий контроль за качеством работ.
  В целях привлечения рабочих ООО "ЖКС № 4 Приморского района" направляет сведения о вакансиях в Центр занятости, в специализированные учебные заведения, размещает объявления на информационных стендах в службах общества и на технических участках, на сайте компании.

19.3. ОПЛАТА ТРУДА
  Основной частью трудовых ресурсов управляющей компании является производственный персонал. На предприятии ценятся квалифицированные специалисты с большим опытом работы в жилищной сфере.
  Основная категория работающих - это рабочие непосредственно занятые предоставлением услуг населению - квалифицированные слесари-сантехники, электрогазосварщики, электромонтеры и другие профессионально подготовленные рабочие.
Средняя заработная плата работников ООО "ЖКС № 4 Приморского района"

	
	
	Средняя зарплата, руб. в месяц

	Всего
	 
	29060

	В т.ч.
	 
	 

	Рук. спец. служ.
	 
	34900

	Рабочие
	 
	26400

	В т.ч.
	 
	 

	Кровельщик
	 
	22300

	Слесарь-сантехник
	 
	26400

	Электромонтер
	 
	20600

	Газосварщик
	 
	31400

	Штукатур-маляр
	 
	19200

	Дворник
	 
	26100

	Уборщик мусоропровода
	26100

	Плотник-столяр
	 
	20800

	Водитель
	 
	24000

	Тракторист
	 
	33200


Выплаты премиального вознаграждения 

по выполненным показателям на 01.01.2014 г.:

• рабочие текущего ремонта – 40%

• дворники и рабочие по уборке мусоропроводов – 40%

Фактическая надбавка за выслугу лет:

• руководители, специалисты, служащие – 21,0%

• рабочие текущего ремонта – 18,3%

• дворники и уборщики мусоропроводов – 20,0%

Выплаты социального характера:

• пособия для детей - 95,4 тыс. руб.

• материальная помощь, выплаты к юбилейным датам, рождению детей – 453,7 тыс.руб.
20. РАБОТА С НАСЕЛЕНИЕМ

    Сотрудниками ООО "ЖКС № 4 Приморского района": юристами, техниками-смотрителями, а также инженерным составом, постоянно ведется работа  с населением.
   Проводятся различные информационные мероприятия (собрания собственников помещений, информационные листы, сайт управляющей компании) для разъяснения населению законодательной базы по вопросам содержания и ремонта жилищного фонда, по исполнению Федерального закона  № 261-ФЗ от 23.08.2009 г. "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" и прочих нормативных документов, связанных с деятельностью предприятий ЖКХ. Целью данной работы является привлечение жителей к участию в решении вопросов относительно общего имущества их многоквартирного дома.
  Прием граждан осуществляется генеральным директором ООО "ЖКС № 4 Приморского района", исполнительным директором, заместителем генерального директора, главным инженером, главным бухгалтером, начальником юридического отдела, начальниками ЖЭС, техниками -смотрителями и начальником АДС в дни и часы приема, утвержденные приказом ООО "ЖКС № 4 Приморского района" № 88-п от 26.04.2005 года.
	График приема населения
	
	

	Должность
	Дни приема
	Время приема

	Генеральный директор
	ПН
	17.00-19.00

	
	ЧТ
	10.00-12.00

	Исполнительный директор 
	ПН
	17.00-19.00

	
	ЧТ
	10.00-12.00

	Заместитель генерального директора
	ПН
	17.00-19.00

	
	ЧТ
	10.00-12.00

	Заместитель генерального директора (по вопросам санитарного содержания и благоустройства)
	СР
	17.00-19.00

	
	ПТ
	10.00-12.00

	Главный инженер
	СР
	17.00-19.00

	
	ПТ
	10.00-12.00

	Главный бухгалтер
	ПН
	17.00-19.00

	
	ЧТ
	10.00-12.00

	Начальники ЖЭС, техники-смотрители
	СР
	17.00-19.00

	
	ПТ
	10.00-12.00

	Начальник юридического отдела
	ВТ
	10.00-12.00

	
	ЧТ
	17.00-19.00


  Кроме того организован прием обращений и жалоб от  населения на сайте организации, установлено программное обеспечение для надлежащего контроля и оперативного реагирования на заявки жителей многоквартирных домов. Населению также предоставляются бесплатные юридические услуги по вопросам ЖКХ.С апреля 2010 года действует официальный сайт управляющей компании ООО «ЖКС № 4 Приморского района»   – www.jks4.ru, адрес которого  указывается в счетах на оплату жилищно-коммунальных услуг жителей многоквартирных домов, находящихся в управлении и на техническом обслуживании ООО «ЖКС № 4 Приморского района», а также размещен на информационных стендах в парадных многоквартирных домов и в помещении управляющей компании ООО «ЖКС № 4 Приморского района».    Для удобства поиска  в глобальной сети интернет и для удобства набора доменного имени с 01.07.2013 имя было изменено на -  жкс-4-спб.рф,  где размещена вся необходимая информация.
В течение 2013г. в 67 многоквартирных домах, находящихся в управлении ООО «ЖКС  №4 Приморского района», были проведены  собрания  собственников помещений многоквартирных домов по вопросу избрания советов многоквартирных домов в очной и заочной формах. Из них в - 61 многоквартирных домах решения по повестке дня не были приняты.

На 01.01.2014 г. создан совет многоквартирных домов по следующим адресам:

	пр.Авиаконструкторов, д.15, корп.1

	ул. Долгоозерная, 7

	ул. Планерная, д.79

	Комендантский пр.д.40, корп.2

	ул.Шаврова, д.5, корп.2

	Шуваловский пр., д.74, корп.2


           В марте-апреле 2014 года Управляющей компанией ООО «ЖКС №4 Приморского района» запланировано проведение отчетных собраний перед собственниками помещений, где также  будет поднят вопрос о необходимости создания советов многоквартирных находящихся в управлении домов, согласно действующему законодательству.

Сведения, представленные на официальном сайте управляющей компании ООО «ЖКС №4 Приморского района», соответствуют требованиям постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами» и включают в себя следующую информацию:
	1.      Общая информация об управляющей организации;

	2.      Информация об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации;

	3.      Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых (оказываемых) непосредственно управляющей организацией;

	4.      Информация о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

	5.      Информация о стоимости работ (услуг) управляющей организации;

	6.      Информация о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы.


  Кроме того, на официальном сайте управляющей компании ООО «ЖКС № 4 Приморского района» имеется возможность посредством ссылок перейти на официальные сайты ресурсоснабжающих организаций для получения более подробной информации, касающейся их деятельности, на официальный сайт Санкт-Петербургского государственного унитарного предприятия "Вычислительный центр коллективного пользования многоотраслевого комплекса жилищного хозяйства" (ГУП ВЦКП) - предприятия, оказывающее комплекс услуг по расчету платежей за жилое помещение и коммунальные услуги, где можно получить полный объем информации о тарифах (ценах) и, соответственно, стоимости работ и услуг, предоставляемых управляющей компанией, тарифах на коммунальные услуги, а также на официальные сайты государственных структур, таких как Администрация Приморского района Санкт-Петербурга, Жилищный комитет Санкт-Петербурга, Комитет по тарифам Санкт-Петербурга.
  Информация, связанная с деятельностью предприятия и предоставляемыми ею услугами размещена на информационных стендах, расположенных в помещении управляющей компании ООО «ЖКС № 4 Приморского района» в местах доступных для всех посетителей в течение всего рабочего  времени управляющей компании (на первом этаже здания), а так же в парадных многоквартирных домов, находящихся в управлении и на техническом обслуживании управляющей компании.
   Управляющая компания ООО «ЖКС № 4 Приморского района» предоставляет отчеты по выполнению договора управления по каждому многоквартирному дому в соответствии с требованиями п.11 ст. 162 Жилищного кодекса РФ.
  На сайте управляющей компании ООО «ЖКС № 4 Приморского района» работает интернет-приемная, посредством которой каждый житель многоквартирных домов, находящихся в управлении и на техническом обслуживании ООО «ЖКС № 4 Приморского района», может оставить свое обращение, что гарантирует получение официального письменного ответа в срок  в соответствие с действующим законодательством.
  Работе с обращениями и жалобами населения уделяется большое внимание. Осуществляется постоянный контроль над соблюдением сроков рассмотрения заявлений и жалоб граждан. Ежемесячно вопрос о работе с обращениями граждан рассматривается на заседаниях комиссии по премированию с участием начальников ЖЭС и подводятся итоги.
  В случае неудовлетворительной работы сотрудников принимаются меры административного и материального воздействия.
  Для определения социальной эффективности деятельности предприятия осуществляется учет и анализ количества поступивших обращений населения.
	Общие сведения о поступлении обращений от населения за 2013 год в вышестоящие органы

	Характер обращения
	Количество обращений за 2013 год

	Неудовлетворительное теплоснабжение и горячее водоснабжение
	21

	Ремонт и замена саноборудования
	1

	Протечка кровли и ремонт кровли 
	6

	Санитарное содержание и благоустройство
	64

	Прочие
	293

	ИТОГО
	385


	Общие сведения о поступлении обращений от населения за 2013 год

	в ООО "ЖКС № 4 Приморского района"
	
	
	

	Наименование
	 
	Количество письменных обращений       
	Количество обращений , принятых руководителями во время приема

	Характер обращений:
	 
	 
	 

	  -  неудовлетворительное теплоснабжение
	29
	12

	  -  неудовлетворительное горячее и холодное водоснабжение
	93
	18

	  -  ремонт и замена сантехоборудования
	21
	1

	  -  протечка кровли и ремонт кровли
	18
	8

	  -  электроснабжение и замена электроплит
	35
	1

	  -  текущий ремонт и перепланировка квартир
	73
	16

	  -  санитарное содержание
	157
	14

	  -  разъяснения по начислению квартирной платы
	550
	38

	  -  аварийное обслуживание
	8
	0

	  -  прочие
	520
	0

	Количество обращений за 2013 года
	1504
	108

	 
	 
	1612
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21. ЗАДАЧИ ОРГАНИЗАЦИИ И ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ
Основными задачами, стоящими перед Обществом являются:
	     1.  Повышение уровня санитарного и технического содержания обслуживаемого фонда

	     2.  Проведение мероприятий по улучшению качества предоставляемых услуг

	     3.  Модернизация материально-технической базы

	     4.  Совершенствование мероприятий по обеспечению своевременности оплаты населением 

	          платежей за жилищные и коммунальные услуги 

	     5.  Дальнейшее развитие управляющей компании ООО "ЖКС № 4 Приморского района"

	          в рамках расширения зоны обслуживания на рынке жилищно-коммунальных услуг путем 

	          предложений по качественному обслуживанию и управлению многоквартирными

	          домами на территории Приморского района

	     6.  Поиск новых методов работы в жилищно-коммунальной сфере по снижению и перераспределению затрат на содержание и ремонт обслуживаемого фонда

	     7.  Совершенствование контроля за экономией энергоресурсов

	     8.  Увеличения прибыли предприятия для развития материально-технической базы и 

	          повышения заработной платы работников предприятия для привлечения 

	          высококвалифицированных, дипломированных специалистов, а также обучения и 

	          повышения квалификации работников

	     9.  Дальнейшее развитие структуры домоуправления

	   10.  Реализация мер по привлечению населения  к решению вопросов содержания и ремонта

	          многоквартирных домов в рамках исполнения законодательных документов:  Жилищного 

	          Кодекса РФ,  Постановления Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 "Об утверждении 

	          правил содержания общего имущества в многоквартирном доме", Федерального закона

	          от 23.08.2009г.  № 261-ФЗ "Об энергоснабжении и  о повышении энергетической

	          эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты  Российской 

	          Федерации"и Приказа Министерства регионального развития РФ от 02.09.2010г. № 394

	          "Об утверждении Примерной формы перечня мероприятий для многоквартирного дома 

	         (группы многоквартирных домов) как в отношении общего имущества собственников 

	         помещений в многоквартирном доме, так и в отношении помещений в многоквартирном 

	        доме, проведение которых в большей степени способствует энергосбережению и повышению 

	         эффективности использования энергетических ресурсов" и прочих правовых норм


Во всех МКД УК, требующих оснащения УУТЭ были проведены собрания собственников помещений по вопросу необходимости установки УУТЭ. При этом в 12 МКД решения об оснащении приборами учета приняты не были. Управляющая компания планирует во II полугодии 2013 г. информировать собственников помещений о возможности, согласно предложения ГУП ТЭК СПб, оснащения МКД УУТЭ за счет средств ГУП ТЭК СПб, а также оказать полное содействие в проведении общих собраний собственников помещений для решения данного вопроса.
Информирование собственников помещений о требовании ЖК РФ в части создания Советов МКД и оказание полного содействия в проведении собраний.

1. Снижение кредиторской и дебиторской задолженности,

2. Увеличение объема платных услуг как фактора дополнительного финансирования оплаты труда, увеличение качества выполненных услуг и улучшения профессионального уровня работников с сохранением динамики повышения качества обслуживания многоквартирных домов,

3. Внедрение мероприятий по энергосбережению, в том числе оснащение многоквартирных домов приборами учета тепловой энергии, в рамках исполнения требований Федерального закона  № 261-ФЗ от 23.08.2009г. "Об энергоснабжении и  о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты  Российской Федерации".

4. Проведение окончательного формирования земельных участков, относящихся к общему имуществу МКД.
ПЛАН ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА 2014 ГОД
В 2014 году Общество планирует проводить финансово-хозяйственную деятельность в соответствии со следующими основным показателями:

	№ п/п
	Наименование статьи
	тыс. руб.

	1
	 Выручка (без НДС), в т.ч.
	   297 384,4   

	2
	 Себестоимость
	   290 416,9   

	3
	 Валовая прибыль  (убыток) (стр. 1 – стр. 2)
	       6 967,5   

	4
	 Коммерческие расходы 
	               -     

	5
	 Управленческие расходы (общехозяйственные расходы, приобретение и содержание оргтехники, мебели, обучение сотрудников, сопровождение программного обеспечения и т.д.)
	               -     

	6
	 Прибыль (убыток) от продаж (стр. 3 - стр. 4 - стр. 5)
	       6 967,5   

	7
	 Проценты к получению 
	               -     

	8
	 Проценты к уплате 
	               -     

	9
	 Прочие доходы:
	          4 124   

	10
	 Прочие расходы:
	        10 960   

	11
	 Прибыль (убыток) до налогообложения  (стр. 6 + стр. 7 - стр. 8 + стр. 9 - стр. 10)
	          131,7   

	12
	 Текущий налог на прибыль
	               -     

	13
	 Прочие (изменение отложенных налоговых активов, изменение отложенных налоговых обязательств)
	               -     

	14
	 Чистая прибыль (убыток) (стр. 11 - стр. 12 - стр. 13)
	          131,7   

	15
	 Чистая прибыль (убыток) без учета убытка от оказания коммунальных услуг
	       6 722,8   


ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РИСКА, СВЯЗАННЫЕ С ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ОБЩЕСТВА
Основные проблемы и риски деятельности Общества связаны с:

1. Неплатежами населения,

2. Монополизмом коммунальных предприятий, высокой стоимостью их услуг и недостаточным использованием гражданско-правовых механизмов ответственности за количество и качество оказываемых услуг,

3. Непривлекательностью комплекса городского хозяйства для привлечения частных инвестиций,

4. Отсутствием эффективных и прозрачных процедур формирования и изменения тарифов,

5. Изношенностью объектов коммунальной инфраструктуры, приводящей к увеличению потерь в инженерных сетях, а также увеличению количества аварий.

В целях решения существующих проблем и уменьшения рисков Общество предпринимает меры по взысканию задолженности по платежам населения, оказывает дополнительные платные услуги населению и юридическим лицам, осуществляет мероприятия по сокращению затрат, потерь и утечек, в расчетах с ресурсоснабжающими организациями применяет приборы учета энергетических ресурсов, а также осуществляет работу по установке и вводу в эксплуатацию новых приборов учета коммунальных ресурсов.

22. СВЕДЕНИЯ О КОНТАКТАХ

	№ п/п
	наименование сведений
	сведения

	1
	 Почтовый адрес
	 197372, г. Санкт-Петербург, пр. Авиаконструкторов, д.11, корп.2

	2
	 Адрес электронной почты
	jks4@yandex.ru 

	3
	 ФИО руководителя Общества
	Мокичев Вячеслав Александрович

	4
	 Телефон руководителя:
	 

	
	     рабочий
	+7 (812) 349-23-56

	
	     мобильный
	 +7 921 368 47 36

	5
	 ФИО главного бухгалтера Общества
	Евгеньева Вероника Евгеньевна

	6
	 Телефон главного бухгалтера
	 

	
	     рабочий
	+7 (812) 349-72-00

	
	     мобильный
	+7 911-920-03-37

	7
	 ФИО юриста Общества
	Шакирова Анна Петровна

	8
	 Телефон юриста Общества
	 

	
	     рабочий
	349-53-78

	
	     мобильный
	 +7 911-923-68-29


Согласовано:

Заместитель генерального директора



С.А. Федоров

Размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа 

ООО «Жилкомсервис №4 Приморского района» Санкт-Петербурга
за 2013 год

	Месяц
	Должностной оклад
	Единовременная выплата
	Квартальная премия
	Компенсация к отпуску
	Надбавка к окладу за сложность и напряженность
	Больничный лист
	Материальная помощь к отпуску
	Отпускные
	Командировочные
	Итого

	Январь
	50 000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	50 000,00

	Февраль
	50 000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	50 000,00

	Март
	50 000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	50 000,00

	Апрель
	55 000,00
	
	67 500,00
	
	
	
	
	
	
	122 500,00

	Май
	55 000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	55 000,00

	Июнь
	31 803,71
	
	
	
	
	
	
	20 304,80
	
	52 108,51

	Июль
	55 000,00
	27 500,00
	82 500,00
	
	
	
	
	
	
	165 000,00

	Август
	29 914,48
	
	
	
	
	
	
	31 655,26
	
	61 569,74

	Сентябрь
	55 000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	55 000,00

	Октябрь
	55 000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	55 000,00

	Ноябрь
	46 490,57
	
	
	
	
	
	
	
	9 933,18
	56 423,75

	Декабрь
	55 000,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	55 000,00

	ИТОГО:
	588 208,76
	27 500,00
	150 000,00
	
	
	
	
	51 960,06
	9 933,18
	827 602,00


Опись представляемых документов.

	№ 

п/п       Наименование документа       


	Количество 

листов

	1. Отчет о результатах финансово-хозяйственной деятельности за 2013 год
	46 листов

	2. Размер вознаграждения лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа за 2013 год
	1 лист

	3. Оценка эффективности деятельности генерального директора за 12 месяцев 2013 года
	5 листов

	4. Бухгалтерский баланс на 31.12.2014 и Отчет о прибылях и убытках за 2013 год
	4 листа

	5. 
	

	6. 
	

	7. 
	

	8. 
	

	9. 
	

	10. 
	


Генеральный директор 
ООО «Жилкомсервис №4 Приморского района»








/______________/ В.А. Мокичев
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	(подпись)
	
	(Ф.И.О.)
	

	
	
	
	
	

	Документы принял:
	
	
	
	

	
	(подпись)
	
	(Ф.И.О.)
	Дата:
	«___»___________г.




Исполнитель: Ф.И.О., телефон
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PaboTano 7 eanMHUL, y6opouHoi TEXHUKN

Y6paHo 863,396 TbiC. KB.M.
Tepputopuii, B Tom uncne 410,874
ThIC.KB.M. Fa30HOB

BbINONHEHA NPOMBIBKA TEPPUTOPUIA
331,188 TbIC.KB.M.

BbinonHAANUCH paboTbi:

LITBIKOBKA IMCTOB (80 )
Bblpe3Ka cylum (30 wr)

PEMOHT OKOH 1 ABepeit (30/80 L)

PEMOHT 1 NPOMBbIBKA BU3ya/IbHOW
MHbopmaLmu (255 wr.)

BOCCTAaHOB/IEHWE 3NEKTPOOCBELLEHUA (152
wT.)

Bbise3zeHo 1650 m3 mycopa KIM




